
 

 

 

Referat af afdelingsmøde for Utterslevhuse 
 

Den 28. april 2026 kl. 19.00 i Festsalen, Ruten 195 
 

 

 

Fra afdelingerne deltog i alt: 25 husstande, svarende til 50 stemmer. 

 

Derudover deltog afdelingsbestyrelsen: Formand, Mohammed, Næstformand. Siciid, 

Bestyrelsesmedlemmer, Ajaz, Abdifatah, Ole 

Sekretær: Mika og Dirigent Olav Csiky. Kundechef i KAB, Louise Lind 

Medlem af OB og ambassadør for afdelingsbestyrelsen: Gertie Ellebye. 

 

 

 

Dagsorden: 

 

1. Velkomst og valg af dirigent 

2. Valg af stemmeudvalg og referent 

3. Formandens beretning 

4. Fremlæggelse af årsregnskab samt godkendelse af driftsbudget 

5. Aflæggelse af regnskab for afdelingsbestyrelsens rådighedsbeløb 

6. Behandling af indkomne forslag 

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer 

8. Valg af suppleanter 

9. Eventuelt valg af repræsentantskabsmedlemmer 

10. Evt. 

 

 

 

Ad. 1 - Velkomst og valg af dirigent 

 

Formanden byder velkommen og siger tak for deltagelsen. 

 

Olav bliver foreslået som dirigent og bliver valgt. 

 

Olav siger tak for valget og konstaterer at mødet er rettidigt indkaldt. 

 

Forslag kom ikke med ud rettidigt, derfor bliver der senere indkaldt til et ekstraordinært 

afdelingsmøde hvor forslagene vil blive taget op. 

 

 

 

 

 



Ad. 2 - Valg af stemmeudvalg og referent 

 

Mika blive forslået som referent og bliver valgt. 

 

Der vælges et stemmeudvalg bestående af: Dirigenten, Dennis og Bjarne. 

 

 

Ad. 3 – Formandens beretning 

 

Formanden fortæller at dette er bestyrelsens beretning og udvalgenes beretning. 

 

Bestyrelsen arbejder frivilligt og aktivt med at komme i gennem med så mange udfordringer som 

muligt - Kommunikation er en af bestyrelsen kærneopgaver. 

Bestyrelsen har et ønske om at beboerne deltager aktivt igennem de nye udvalg som er oprettet: 

 

• Affalds- og Ressourceudvalg – fokus på affaldssortering, affaldsøer og bæredygtighed 

• Parkeringsudvalg – afdækker behov og muligheder for flere parkeringspladser og 

genbesøger vores vedtaget parkeringsregler  

• Kommunikationsudvalg (Midlertidig Nedlagt) – styrke kommunikationen mellem beboere og 

bestyrelse, f.eks. via opslagstavler, sociale medier og nye træffetider af bestyrelsen. 

• Budgetudvalg – sikre transparens og involvering i budgetlægningen 

• Fest- og Aktivitetsudvalg – understøtter planlægning af den årlige sommerfest og andre 

aktiviteter.  

 

Parkeringsudvalg: Består af 11 personer med ca. 4 møder årligt. 

I udvalget har der været arbejdet aktivt med at skabe  

bedre struktur og overblik over parkeringssituationen i  

afdelingen. 

Der kommer fra den 19. maj nye parkeringsregler som skal sikre pladser til beboerne i de sene 

timer. Det bliver en digital løsning vis Q-park. 

Hver husstand har mulighed for 2 tilladelser til biler som er registreret på adressen. P-tilladelse kan 

kun gives til beboere. 

Hver husstand får én gæste tilladelse i 24 timer pr. måned. Efter 24 timer må gæsten parkere uden 

for utterslevhuse. 

Ved beboerhuset er der kommet en ekstra p-plads samt 2 motorcykelpladser.  

 

Beboer: Hvis en gæst kommer kl. 16-20, skal gæsten så registres? - Nej, først fra kl. 22 siger 

bestyrelsen. Så hvis en gæst skal overnatte, skal han registerets bliver der tilføjet. 

 

Beboer: hvis jeg ikke har en bil, kan jeg så registrere gæster? – ja det kan man. 

 

De nye regler træder først i kraft d.19. maj selvom skilte allerede er sat op. Hvis der har været givet 

bøder, har det været ifølge de gamle regler. 

Der er taget fat i p-vagter vedr. gule plader. Der har været lidt forvirring omkring det, men det skal 

afklares når reglerne træder i kraft. Hvis en gæst har fået bøder ud fra de nye regler allerede nu, 

kan de kontakte formanden. 

 



Beboer: kan man bestille gæsteparkering på kontoret? -  Når de nye regler træder i kraft, skal man 

selv gøre det selv via Q-Park. En gæsteparkering gælder i 24 timer og man kan registrere én gæst 

pr. måned. 

Beboer mener at hvis det ikke giver p-plads nok med de nye regler, så må der etableres flere p-

pladser bagved blokkene. Bestyrelsen opfordrer til at tage ideen med videre i parkeringsudvalget. 

 

Beboere: kan gæster komme på besøg uden registrering inden kl. 22? -  ja det kan de. 

 

Beboer: Må man give sin tilladelse videre hvis man ikke selv har bil til fx til en gæst? - nej det må 

man ikke. 

 

Når de nye regler træder i kraft, skal alle registrere deres biler, der kommer brev herom i 

postkasserne. 

Lige nu er der registreret 400 biler på afdelingen, så alt bliver slettet og der startes forfra med ny 

registrerings af to biler pr. husstand. Biler skal være registreret inden d. 19. maj 2026.05.11 man 

kan kun registreret biler som er registret på adressen. 

 

Beboer spørger om hvor længe der kan parkeres i området ved svinget? – Det er nok kun en 

mådes tid endnu siger formanden 

Beboer: kommer der noget kommunikation ud vedr. parkering? - Det bliver omdelt i alles 

postkasser bliver der meddelt. 

 

Tilsynsudvalg:  

 

Igennem vinteren og foråret har der eksisteret et tilsynsudvalg for festlokalet. 

Udvalget har indført systematisk opfølgning efter udlejning, så festlokalet kan fremstå pænt, rent 

og uden mangler til de næste lejere. 

Der er udarbejdet et tilsynsskema som udfyldes efter hver leje. Skemaet udleveres når nøglerne 

afhentes på ejendomskontoret.  

Efter hver udlejning gennemgår 2 personer fra tilsynsudvalget lokalet. Hvis en eller flere ting på 

skemaet ikke er opfyldt eller mangler, trækkes det fra det indbetalte depositum. 

 

 

Regnskab og budgetudvalg: 

 

Udvalget har 4 medlemmer og flere er velkomne. 

Der arbejdet med økonomi, budget og regnskab i løbet af det seneste år.  

Udvalget vil gerne sørge for at huslejen ikke løber løbsk samtidig med at der lægges penge til side 

til henlæggelser og løbende renoveringer. 

Udgifterne til henlæggelse kan ikke undgås, men de kan fordeles ud over to år for på den måde at 

gøre stigningen mindre i år. I år er stigningen på 2,65%. 

En anden årsag til at udgiften stiger er affald: hvis restaffaldet kan mindskes, vil der kunne spares 

på affald afgiften.  

 

Affalds og ressource udvalg: 

 

Udvalget kan fortælle at: 



Kommunen har fjernet 10-12 restaffaldscontainere. På den måde er der mindre restaffald, det er 

dem som er dyres. Antallet at containere passer til antal beboere nu.  

Der er blevet flyttet rundt på containere så de er mere tilgængelige. 

Sortering af affald er vigtig, da den rigtige sortering kan giver besparelser. Brug af forkert 

container, fx pap fyldes i restaffald kan medføre at skraldemændene ikke tager den med. 

Bioposer bliver fyldt op i stativer. 

Der arbejdes på at der bliver tømt containere mandag og fredag og flere tømninger ved højtiderne. 

Metalskabe et kommet op til miljøfarligt affald. 

Der er lås på storskrald efter driften går hjem og i weekenden, dette er for at andre udefra komne 

ikke kommer og læsser af. 

Der arbejdes på en hensigtsmæssig løsning så beboere kan komme af med storskrald om 

eftermiddagen og i weekender også.  

Beboer: hvornår kommer der en løsning på storskrald? 

Louise fortæller at der arbejdes på det og at der skal findes en permanent løsning.  

Beboer: hvor gør vi af haveaffald?  

Det må stilles i plastiksække ved siden containerne siger driften. 

 

Festudvalget: 

 

Sommerfesten: mange frivillige kræfter deltog og bidrog. 

Formålet med sommerfesten er at styre naboskabet, skabe en hyggelig og inkluderende dag og 

aktivere de grønne områder og bruge dem aktivt og socialt. 

På programmet var der bl.a. ponyridning, ansigtsmaling, fællesspisning, musik, kaffe og kagebord 

junglerun, rodeotyr og bål med snobrød. 

Pengene gik til de frivillige foreninger som havde bidraget, som tak for hjælpen. 

Der vises billeder fra dagen på stor skærmen. 

Arrangementet kan kun fungere ved frivillige kræfter, så bestyrelsen tager meget gerne imod hjælp 

og bidrag. Der bliver snart holde et møde i udvalget hvor alle er velkomne til at deltage. 

Festen afholdes 2. weekend august. 

Der bliver fra en beboer spurgt til om det kan afholdes en anden dato, og det vil festudvalget tage 

op. 

 

 

 

 

Ad. 4 – Fremlæggelse af årsregnskab samt godkendelse af driftsbudget 

 

Louise Lind som er kundechef hos KAB fremlægger budget og regnskab da Jeanne som er 

kundeøkonom desværre er blevet syg. 

Budgetter og regnskaber er omdelt, men kan også hentes på ejendomskontoret. 

 

Regnskab: 

 

Afdelingen resultat for året er et overskud på 264.543 kr. 

Der er flere årsager til at regnskabet udviser et overskud. Hovedårsagen er primært højere 

renteindtægter end budgetteret på de investerede midler. Derudover er der større udgifter til 

ejendomsskatter og renovation. 



Overskuddet går ind i afdelingen og gør at der skal betales mindre i fremtiden. 

Louise gennemgår for forklare regnskaberne imens beoerne kan følge med på skærmen. 

 

Beboer: kan renteindtægterne øges? 

Louise svare at i den almene sektor er der regler for hvad der må inviteres i, for ikke er risikerer et 

for stort tab.19.000.000 er inviteret i obligationer med lav risiko. 

Der er kommet nye regler for dette som kan fremsendes til bestyrelsen. 

 

Beboer: Hvorfor er trappevask ind under personale løn?  

Det kan ses under det udvidede regnskab. 

 

En beboer spurgte ind til side 21 i det udvidede regnskab hvoraf det fremgår: Der er på 

ejendommen tinglyst deklaration om oprettelse af 68 P-pladser, eller indbetaling til kommunal 

parkeringsfond. Forpligtelsen træder i kraft hvis fremtidens parkeringsforhold måtte kræve dette. 

Der er ikke fastsat noget beløb på forpligtelsen. Louise Lind svarede, at hun ville undersøge 

betydningen af revisors bemærkning med henblik på at dette kunne indføres i referatet: Svar 

undersøges og eftersendes 

 

 

Budget: 

 

Huslejen stiger pr. 1. august 2026 med 530.000 kr. hvilket svare til 2, 65%, Stigningen skyldes, 

primært øgede henlæggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse. 

Samlet set stiger de fasteudgifter med 123.000. 

Louise gennemgår budgettet på skærmen. 

Variable udgifter stiger med 117.000 

 

En beboer spørger: Hvad er lokalkontor? 

Det blev undersøgt og svaret er at Lokalkontor er en del af IT ydelserne på ejendomskontoret, der 

har fået en forkert tekst i budgettet. 

 

 

Sommerfesten er der afsat 41.000 kr. til. 

 

Beboer: løn til driftspersonale, burde det ikke være mindre nu hvor der udliciteres? 

Louise fortæller at det er besluttet i Bydelsforeningen at udlicitere udeområderne. Det betyder at 

flere medarbejdere fra driften ikke kommer til at være her mere, men der kommer et privat firma 

som skal drifte udeområderne fra. 1 juni og det vil der være udgifter til. Københavns Kommune 

håndteres affald, men der bliver pt. også brugt kræfter på dette i driften, så det kan der komme 

udgifter til udover. Der bliver ikke afsat flere timer til de grønne områder, men der aftales et 

serviceniveau som skal opfyldes. De vides endnu ikke hvilket firma som har vundet udbuddet, men 

der vil blive lavet en fireårig kontrakt. Flere informationer og detaljer vil blive fremlagt på et 

kommende møde. 

Leon er stoppet som driftschef og der er ved at blive fundet en ny. Bjarne er kommet til som 

serviceleder. 

 



Henlæggelser stiger fra 5.006.000 kr. til 5.406.000. Grunden til at der skal spares mere op er at der 

ikke pludselig kommer en stor stigning i huslejen. 

 

Oprindeligt skulle huslejen stige med 5% i år, men bestyrelsen fik arbejdet på en gradvis stigning 

så den kom ned på 2,65% 

 

Overskud bliver lagt i budgettet som indtægt over 3 år. 

 

Vedligeholdelses og henlæggelsesplanen vises på skærmen. 

Fordelen er at der er sparet op til de store renoveringer. 

 

Er der budgetteret til lade standere spørger beboer? det er der behov for. 

Nej det er der ikke budgetteret med, men det opfordres til at bestyrelsen arbejder videre med det, 

evt. som forslag. 

Bestyrelsen kan fortæller at der før har været arbejdet på en aftale om EL lade standere hvor en 

leverandør kunne tilbyde gratis installation. Louise tilføjer at i nogle tilfælde erfaring at det er bedre 

at købe sine egne i afdelingen, men der skal arbejdes på at finde den bedste løsning. 

En beboer gør opmærksom på at der måske kan komme en lovgivning på området på et tidspunkt. 

En anden beboer oplyser at han stiller et forslag vedr. EL lade standere til næste møde. 

 

Hvis det fulde budget ønskes, kan hentes ejendomskontoret eller sendes på mail. 

Kontakt ejendomskontoret på: tingbjergdrift@kab-bolig.dk 

 

 

Der stemmes om godkendelse af budgettet: 

 

Samlet antal stemmer ved afstemning: 48 stemmer (24 husstande) 

 

For: 46 

Imod:0 

Blank:2 

 

Budgettet er godkend. 

 

 

 

 

Ad. 5 - Aflæggelse af årsregnskab for afdelingsbestyrelsens rådighedsbeløb 

 

Rådighedsbeløb: 6000kr. 

 

Der er brugt penge på: 

Gavekort til dirigent: 799 kr. 

Merudgift til sommerfest: 1713 kr. 

 

Det giver et restbeløb på: 3.488 kr. 

 



 

Ad. 6 – Behandling af indkomne forslag 

 

Forslagene bliver taget op på et ekstraordinært afdelingsmøde. 

 

 

Ad. 7 – Valg af bestyrelsesmedlemmer 

 

Bestyrelsen består af 5 medlemmer og 2 suppleanter. 

 

Siciid og Abdifatah modtager genvalg. 

Dirigenten spørger om andre vil stille op. Ingen melder sig så Siciid og Abdifatah er genvalgt. 

 

Ole trådte ind i Yohannis valgperiode da han trak sig. 

 

Ad. 8 – Valg af suppleanter 

 

Der skal væres 2 suppleanter 

 

Bestyrelsen fortæller om arbejdet som suppleant i bestyrelsen. 

 

Chris og Yusuf stiller op og bliver valg. 

 

1. suppleant. Yusuf  

2. suppleant Chris 

 

 

Næstformanden opfordrer beoerne til at melde sig til kommunikationsudvalget. 

Resurse og affaldsudvalget mangler også siget Chris. 

 

 

Ad. 9 – Eventuelt valg af repræsentantskabsmedlemmer 

 

Afdelingen har mulighed for 4 repræsentantskabsmedlemmer, dem giver beboerne til bestyrelsen. 

 

Ad. 10 – Evt. 

 

Beboer oplyser at rotterne skal meldes til Københavns kommune og at det nemt sker via appen, 

giv et praj eller Meld at du har set rotter | Københavns Kommune 

Referater savnes siger en beboer. Sekretæren vil modtager dem snarest fra formanden så de kan 

lægges på hjemmesiden. 

 

Olav takker af fra et godt møde og et godt arrangement. 

Mohammed takker også af og lukker møder og opfordre sig til at melde sig til udvalgene. 

 

Mødet slutter kl. 21.30 

 

https://www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/rotter


 

 

 

 

 

 

 

 

Dato:                                                                                   Dato: 

 

 

 

 

__________________________                                        ___________________________ 

 

Formand, Mohammed Deria                                               Dirigent, Olav Csiky 


