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LOKALPLAN 609,
KOMMUNEPLANTILLZAEG NR. 9
OG MILIGRAPPORT

Borgerrepraesentationen har den 16. december 2021 vedtaget lokalplan 609
Tingbjerg, tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport.
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Omrdadet set fra nord mod syd. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Lille Torv (Bygdrden) og Store
Torv, i den sydlige del af omradet, indgar ikke i lokalplanomradet. Luftfoto: W Luftfoto, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

De almene boligorganisationer i Tingbjerg, SAB og fsb, har sammen med Keben-
havns Kommune i en arraekke arbejdet med udviklingen af Tingbjerg. Dette sker i
overensstemmelse med Tingbjerg-Husum Byudyviklingsstrategi, som blev vedta-
get af Borgerrepraesentationen i 2015. Visionen er, at Tingbjerg-Husum i frem-
tiden skal vaere en gren, aktiv og dben boligby. Med lokalplanerne for Lille Torv
(Bygarden) og Store Torv er de ferste skridt taget mod forandring i Tingbjerg.

Tingbjerg/Utterslevhuse har siden december 2018 veeret pa Transport- og Bolig-
ministeriets liste over udsatte boligomréder, hvor bydelen er udpeget som en
hard ghetto. Boligorganisationerne har pa den baggrund sammen med Kgben-
havns Kommune i ‘Udviklingsplan for Tingbjerg/Utterslevhuse’ redegjort for,
hvordan andelen af almene familieboliger skal reduceres fra 96 % til maksimalt
40 %. Hovedgrebet i udviklingsplanen er at udbygge omrédet med private bolig-
er fordelt med ca. 1.500 private boliger i Tingbjerg/Utterslevhuse og ca. 660 bo-
liger i Bystaevneparken. Herudover suppleres med nybyggeri af og ommaeaerknin-
ger til ungdoms- og eeldreboliger samt i mindre omfang etablering af butikker
nord for Ruten og nye daginstitutioner. En forudsaetning i udviklingsplanen er, at
der etableres en vejforbindelse til Bystaevneparken. Dette kraever en anlaegslov, da
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dele af Vestvoldens fredning skal ophaeves, hvilket Kebenhavns Kommune arbej-
der pd sammen med de relevante statslige parter. Borgerrepraesentationen ved-
tog udviklingsplanen den 20. juni 2019.

Boligorganisationerne SAB og fsb har sammen med en privat bygherre anmodet
om et plangrundlag, som skal muliggere en stor del af den gnskede udvikling
med flere private boligeri Tingbjerg. Byggesnskerne har et omfang, som forud-
saetter lokalplan.

Formalet med lokalplanen er at muliggere opfarelse af nye private boliger samt en
mindre andel erhverv samt bgrneinstitutioner. Derudover er formaélet at sikre ad-
gang for nuveerende og kommende beboere til bydelens haverum, og at haverum-
mene fortsat fremstar grenne samt at sikre nye vejforbindelser og stier i omradet.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019 for at muliggere, at boligsterrel-
ser og parkeringsdaekningen kan regnes for omradet under ét, dvs. pé tveers af de
enkelte matrikler og kommuneplanens rammeomrader.
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LP 556
Lilte Tory:

Lokalplanens afgraensning og delomrader. Delomrade I-VI udger etape 1 og delomrade VIl (med un-
deromrade a-c)) udger etape 2. Delomrade VIl kan opdeles yderligere, nar der udarbejdes lokalplan
for omradet.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i bydelen Brenshgj-Husum. Den eksisterende bebyg-
gelse er opfert pd en lav bakke. Omradet er omkranset af fredede arealer: mod
nord af arealer langs Hilleredmotorvejen, mod vest af Gyngemosen, mod syd af
Vestvolden og mod sydest af Utterslev Mose. @st for omradet er Tingbjerg
Idreetspark placeret.

Bebyggelsen Tingbjerg er tegnet af arkitekt Steen Eiler Rasmussen i samarbejde
med landskabsarkitekt C.Th. Serensen og opfert mellem 1956-1975. Tingbjerg er
fra starten teenkt til at veere en bydel, der kunne daekke beboernes behov med
butikscenter, berneinstitutioner, kollegium, plejehjem, fritidscenter, skole, kirke
m.m. Boligblokkene er placeret i et vinkelformet manster, der skaber ca. 30 store
haverum med markant og varieret beplantning af treeer og krat.

Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som veerdifuldt kulturmilje og bebyg-
gelsen er udpeget som bevaringsveerdig. Tingbjerg er et godt eksempel pa
datidens boligbebyggelse og er et af de farste eksempler pa efterkrigens bybyg-
ning i sterre skala baseret pa grundige sociale studier. Tingbjerg er i sin bebyg-
gelsesplan udtryk for et anske om at forene parkbebyggelsens grenne karakter
med karrébebyggelsens veldefinerede offentlige vejrum og private haverum.

Sterstedelen af Tingbjergs bygninger er i forbindelse med lokalplanprocessen
blevet SAVE-registreret i Kulturministeriets database for fredede og bevarings-
veerdige bygninger (FBB). Bygningerne er vurderet med en hgj bevaringsveerdi
(SAVE 3).

Egenart

Omradets egenart er defineret af en karakteristisk byplan, som bestar af krumme
vejforlgb og en klar afgreensning mod de grenne omgivelser. Bygningernes pla-
cering langs vejen understreger det krumme vejforlgb og giver oplevelsesrige
kig. Store treeer er en del af byplanens staerke rytme og indgar ligeveerdigt med
bygningerne. Tingbjergs varierede vejrum kan flere steder opleves som tomme
og uden aktivitet. Dette skyldes blandt andet, at de private rum, som fx sove- og
badevaerelse, mod vejen lukkes af med skodder, og at afstanden mellem bygnin-
gerne flere steder er stor, eller at der kun er bebyggelse pa den ene side af vejen.

Tingbjergs oprindelige boligbyggeri er i hovedsageligt 3 etager. Undtaget herfra er
Tingbjergs vartegn ‘Tingbjergtirnet’ i 13 etager, lokalt kaldet Hajhuset, som er pla-
ceret ved Ruten, samt reekkehuse i én etage mod Langhusvej og Gavlhusvej. Ting-
bjerg Skole, svsemmehallen samt ni daginstitutioner skiller sig ogsé ud fra boligbe-
byggelsen i tagform og bygningshgjde pa én etage. De har dog samme materiale
og vinduesband, hvilket giver et teet arkitektonisk sleegtskab til boligbebyggelsen.

Bebyggelsen er som helhed homogen og menneskelig i sin skala og bygnings-
typer. Bygningerne eri gule teglsten med saddeltage i sort tagpap og har mindre
bygningsdetaljer i beton, hvide vinduer og skodder samt franske og indeliggende
altaner. Gavlene er vaesentlige arkitektoniske elementer, der bevidst traeder frem i
gadebilledet. Den lave tagheeldning pé 11 grader bevirker, at bygningerne frem-
stér lave og bringer fokus pé boligernes facader. Bygningerne er enkle i deres ud-
formning. Trods lange facadestraek er der via lodrette opdelinger i facaden skabt
forskellige variationer, der ger, at bygningen opfattes som mindre enheder. Vin-
duer, skodder og indeliggende altaner danner vandrette linjer i facaden.

Tingbjergs haverum er kendetegnet ved en varieret og frodig beplantning med
store treeer og kuperet terraen, som ofte er formet af overskudsjord fra anleeggel-
sen af Tingbjerg, og afgraenset af kantbeplantning eller skraninger. Traeer er ogsa
fremtraeedende i gadebilledet, enten som enkeltstdende treeer eller traeraekker.
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Den nye bebyggelse, der placeres mellem de eksisterende boliger, vil relatere sig
til de eksisterende bygninger ved at have omtrentlig samme taghaeldning, tag-
profil og gavimotiv og de vil underordne sig i hgjden og volumen. Boligerne pla-
ceres hovedsageligt langs vejen for at bevare starst muligt haverum og minimere
nyt befaestet areal, og dermed styrkes et fortsat grent Tingbjerg. Bebyggelsen
mod nord i delomréade | har samme grundprincipper som de eksisterende be-
byggelsers facader med lodrette forskydninger og tydelige vandrette linjer i faca-
den. For at Tingbjerg fortsat skal opleves som en samlet bydel, vil det nye bolig-
byggeri blive tilpasset Tingbjergs materialer og farver. De nye boliger vil dog
have tree som et nyt facademateriale. Trae vil komplimentere den dominerende
gule tegl, som ogsé vil vaere repraesenteret i det nye byggeri. Indgange og aktive
funktioner i boligen, sdasom kakkenet, samt feelles funktioner pa terreen, sdsom af-
fald, cykler og postkasser, placeres mod vejen, s& der kommer mere aktivitet, hvil-
ket kan skabe mere liv og trygge veje.

Boligveje, hvor de eksisterende garager rives ned og erstattes af raekke- View mod haverum, som viser skraning der afgraenser haverummet
huse. Foto: SLA. mod vejen. Foto: SLA.
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Tingbjerg As med hhv. bebyggelse og gren kant, som falger vejens Daginstitution ved Arkaderne. Daginstitutionerne i Tingbjerg adskiller sig

krumning. Foto: SLA. fra hovedparten af boligbyggerierne ved at have ensidet haeldende tag og
veere [ én etage.
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View fra sydagstligt haverum set mod vest. Typisk facade med skodder og View fra sydagstligt haverum set mod vest. Landskabet er ofte kuperet og
franske altaner. har store traeer.

View fra sydligt beliggende haverum set mod nord. Buende facade med View fra Arkaderne set mod vest. Facader med hhv. kolonnade og gavle.
nyligt etablerede udgange til haven fra stueetagen. Bygningernes placering fremhaever vejens krumning.
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View fra Tarnhusstraede set mod syd med Tingbjerg Tarnet (hajhuset) i baggrunden. Traeer er en karakteristisk del af Tingbjerg og blader vejforlabet op.
Placeringen af bygningerne muligger kig til haverummene.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport Redeggrelse 8



Mobilitet

Omrédet er kollektivt betjent af busrute 132 og busrute 2A. Neermeste S-togssta-
tion, Husum Station, ligger mellem 1,3 km og 2,2 km vaek. Den eneste adgang til
omrédet for biler er i dag fra syd@st via krydset Akandevej/Ruten, hvor der er for-
bindelse til Branshgj-Husum samt Hilleradmotorvejen i sydgdende retning og til
Gladsaxe. Den interne vejbetjening bestar af et net af lokalgader, der er koblet til
et ringvejssystem af bydelsgaderne Ruten, Langhusvej, Gavlhusvej og Terras-
serne. Det er planlagt at forbinde de to blinde nord-sydgéende veje, Midtflzjene,
til Ruten, som en del af lokalplanen for Store Torv. Kebenhavns kommune etable-
rer forskellige cykeltiltag i Tingbjerg og Husum. Der etableres bedre forhold for
cyklister og hastighedsdeempende foranstaltninger langs Langhusvej, Gavlhusvej
og Terrasserne. Stierne nordgst for Tingbjerg, gennem Gyngemosen, opgrade-
res. Husumforbindelsen forbinder Tingbjerg og Husum for bade gadende og cyk-
lende. Pa sigt kan den koble Husum til supercykelstien Farumruten langs Hille-
redmotorvejen, via en eventuel fremtidig forbindelse gennem Tingbjerg, Ting-
bjergforbindelsen. Dette kreever dog en dispensation fra fredningen, som dele af
omradet er omfattet af, og som forbindelsen laber igennem. Kezbenhavns Kom-
mune etablerer desuden cykelstier, bedre krydsningsmuligheder og hastigheds-
daeempende foranstaltninger pa Gadelandet, som ligger syd for omradet.

Udviklingen af lokalplanomréadet vil pavirke de eksisterende veje omkring Ting-
bjerg trafikalt, og der er derfor udarbejdet trafikanalyser, der belyser de trafikale
konsekvenser af udbygningen. Analyserne peger p4, at seerligt i krydset ved
Gadelandet/Akandevej kan der opsté problemer med at afvikle trafikken. Ogsé i
krydset Ruten/Akandevej vil der, ved en fuld udbygning af Tingbjerg, kunne op-
std afviklingsproblemer. Kebenhavns Kommune arbejder pé en lgsning for kryd-
set Gadelandet/Akandevej, og i den efterfalgende udbygning af Tingbjerg, vil en
lgsning for krydset Ruten/Akandevej indga.

Kgbenhavns Kommune og Gladsaxe Kommune arbejder pé at etablere en let-
bane mellem Narrebro Station og Gladsaxe Trafikplads. Letbanen er planlagt
med linjefering og station i Tingbjerg. Den anbefalede linjefering gennem
Husum og Tingbjerg fremgér pa kortet, men linjeferingen kan blive e&endret. Der
er ikke truffet beslutning eller fundet finansiering til letbanen endnu. Som alter-
nativ til letbanen ansker Kebenhavns Kommune at undersege mulighederne for,
at etablere en hurtig busforbindelse (BRT) gennem Tingbjerg.

Herudover arbejder Kgbenhavns Kommune pé at muliggere en vejforbindelse
over voldanleegget mellem Bystaevneparken og Tingbjerg. Denne forbindelse vil
skabe en bedre adgang til de omkringliggende byomrader. Etablering af vejfor-
bindelsen kraever enten en dispensation fra fredningen, som omradet er omfattet
af, eller en anlaegslov.

Almene boliger

Tingbjerg/Utterslevhuse er péd Transport- og Boligministeriets liste over udsatte
boligomréder. Omradet har siden 2018 veeret udpeget som en hérd ghetto. Det
betyder, at andelen af almene familieboliger i omradet skal reduceres fra 96 % til
maksimalt 40 %. Der stilles derfor ikke krav om almene boliger.
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Cykelstier pa Gadelandet
Forleengelse af Midtflgjene
Husumforbindelse

Evt. Tingbjergforbindelse

Evt. vejforbindelse til Bystaevnet

Evt. letbaneforbindelse

Infrastrukturprojekter i Tingbjerg-Husum.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri, som er i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: SLA og Vandkunsten.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Tingbjerg er i Kommuneplan 2019 udpeget som byudviklingsomrade. Omradet
kan udvikles i forste del af planperioden (2019-2024). Tingbjerg adskiller sig fra
de andre byudviklingsomréder i Kebenhavn, hvor der hovedsageligt planleegges
nye bydele pa 'bar mark’ eller i forhenveerende industrikvarterer. | Tingbjerg skal
nybyggeriet indpasses i en eksisterende bebyggelsesstruktur med infrastruktur,
et arkitektonisk udtryk og naturkvaliteter pd en méde, som fastholder omréadets
eksisterende egenart og sin egen specielle karakter. Lokalplanen muligger en for-
teetning og en fornyelse af Tingbjerg med nye boliger. Der stilles krav om, at det
nye byggeri indpasses i det eksisterende bevaringsveerdige kulturmilje.

Udbygningen af Tingbjerg tilretteleegges med mindst to byggeretsgivende lokal-
planer, der tilsammen skal muliggere et etageareal pé op til 150.000 m? pa byde-
lens almene og kommunale matrikler. Denne lokalplan er en rammelokalplan for
hele Tingbjerg, der indeholder syv delomrader. | rammelokalplanen fastleegges
anvendelsen, vejstrukturen og de bevaringsveerdige traeer og bygninger i hele
omréadet. Lokalplanen er samtidig byggeretsgivende for farste etape, som bestar
af delomrade I-VI. Fgrste etape omfatter et etageareal pa ca. 40.000 m? svarende
til ca. 435 boliger og én ny daginstitution. Samtidig patenkes renovering af en
eksisterende institution. Endvidere fastleegges rammerne for, at der kan etableres
et centralsugeanlaeg til handtering af bl.a. restaffald og en ny neergenbrugssta-
tion i omréadet. Der muliggeres op til 1.000 m?2 detailhandel nord for Ruten
Bydelscenter.

| forste etape udbygges omradet hovedsageligt med familieboliger i to-tre eta-
ger, der etableres som raekkehuse. | Tingbjergs nordlige del kan der bygges eta-
geboligeriop mod 28 m.
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————— Omradeafgraensning

Kort over byudviklingsomrader.
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Anden etape, som udger hele delomrade VIl med underomréde a-c) (herefter
benaevnt delomrade VII), vil efterfalgende blive lokalplanlagt og opdelti flere
delomrader. Anden etape forventes at kunne indeholde omkring 900 boliger,
flere daginstitutioner og mulighed for erhverv. | anden etape undersgges
muligheder og konsekvenser ved at etablere tagboliger pa den eksisterende,
bevarings-veerdige bebyggelse, udbygning ved kollegiet med flere ungdoms-
boliger, nybyggeri pé fredede arealer samt evt. nedrivning og genopferelse af
byggeri pad Langhusvej. Barne- og Ungdomsforvaltningen gnsker op til fem dag-
institutioner reetableret/nybygget jeevnt fordelt i Tingbjerg samt nybyggeri til
Tingbjerg Skoles fritidsordning og klubpladser.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til boligformal, serviceerhverv sdsom butikker, restauranter,
liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre sociale, uddannelses-
maessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, som er for-
enelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der tillades erhvervs- og fri-
tidsundervisning samt handveerk.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

==y
-
.
‘
A
Ay

|

A
_
-m——--

_—
1

|

/'/‘ 4

e mmm==®y
—-"

Kortet viser lokalplanomradets afgraensning med redt og byggeri, som muliggeres i lokalplanen.

Etape 1 omfatter felterne markeret med gren baggrundsfarve, og sort indikerer byggefelter til nybyggeri.
Bygninger i markegrd viser eksisterende byggeri, og lysegra viser nybyggeri i eventuelt senere etaper,
der dog ikke muliggeres med denne lokalplan. Der muliggares heller ikke nybyggeri i fredede omrader,
men byggefelterne er vist, da disse er anfert i udviklingsplanen for Tingbjerg/Utterslev Huse.
lllustration: SLA, Vandkunsten og Lendager Group.
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Infrastruktur

Vejene i Tingbjerg udlaegges i lokalplanen i overvejende grad som private feelles-
veje. Det eksisterende vejhierarki, med et ringvejssystem af bydelsgader koblet til
et net af lokalgader, fastholdes. Vejene indrettes med hastighedsdeempende for-
anstaltninger i form af fx vejindsnaevringer og/eller vejbump. Der dbnes for gen-
nemkersel ved Vestgavl/Tingbjerg As, som i dag er lukket for gennemkersel. For
at kunne vejbetjene de nye byggerier anleegges to nye veje - én i haverummet
mellem Virkefeltet og Grostedet, og én i haverummet mellem Grostedet og Tarn-
husstreede. Indretningen af de nye veje fremgar af bestemmelsen om veje.

Renovationskeretgjer skal primaert hente affald ved den planlagte centralsuge-
station pé Ved Bygarden. Der vil dog veere nogle typer af affald fx glas og stor-
skrald, der afhentes lokalt. Centralsugeanleegget medferer en begreensning af
den tunge trafik pa lokalgaderne i Tingbjerg, og de blinde veje kan derfor indret-
tes til kersel med personbiler og varebiler. De renovationskeretgjer, som skal
hente affald lokalt, vil holde péa vejen eller i dertil indrettede holdepladser, nar
affaldet hentes. For at kunne hdndtere den tunge trafik til centralsugestationen
forventes det, at Ved Bygarden skal ensrettes fra Terrasserne mod Térnhus-
streede. Cykelparkering og steder til aflevering af affald ma nogle steder placeres
péa vejarealer (pa de private feellesveje). Det er vejmyndigheden, der tager konkret
stilling til det i forbindelse med byggesagerne.

Det er ikke alle steder, der er fortov i begge sider af vejen. Derfor etableres kryds-
ningspunkter for fodgaengere de steder, hvor fortovene ophgrer. Krydsnings-
punkter, og koblingen til vejindsnaevringerne, har en seerlig funktion, da de for-
binder den eksisterende bebyggelse pa den ene side af vejen med haverummet
pé den anden side af vejen. Det fremgaér af bestemmelserne om veje og ubebyg-
gede arealer.

| forbindelse med udbygningen i den nordlige del bliver den eksisterende cykel-
forbindelse eendret. Dette sker pd en méade, s& bade forbindelsen fra Tingbjerg As
til broen over motorvejen og forbindelsen ned til supercykelstien Farumruten.
langs Hilleredmotorvejen sikres. Denne a&endring kraever en dispensation fra fred-
ningen, som omradet er omfattet af.

Et eksempel pa adgangsrum i forbindelse med nybyggeriet som bla. indeholder faelles affaldslesning
og dbninger i bebyggelsen til haverummene. lllustration: SLA og Vandkunsten.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport
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Fremtidigt vej-hierarki i Tingbjerg.
lllustration: ViaTrafik.

Eksisterende bebygdgelse

Placering af mulig centralsugestation

Karevej for athentning af affald

[
- Ny bebyggelse
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Placering af og infrastruktur ved centalsugestation.
Illustration: ViaTrafik.
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Bilparkering

Parkeringsnormen er 1 plads pr. 175 m? bruttoetageareal for boliger. Kravet sva-
rer til ca. 750 p-pladser, der hovedsageligt placeres pé terreen. Der er i dag et
samlet overskud af parkeringspladser til det eksisterende byggeri, dvs. parke-
ringspladser som er anlagt udover de kreevede byggelovspladser og det bereg-
nede parkeringsbehov. Grundejerne har ikke pligt til at bevare disse parkerings-
pladser. Parkeringspladserne kan anvendes til at opfylde dele af parkeringskravet
til det nye byggeri.

Parkering til den nye bebyggelse placeres hovedsageligt pé vejareal og enkelte
steder i parkeringskaelder og parkeringshus.

Bilparkeringen til nybyggeriet skal vaere af starrelsesordenen og ma ikke overstige:
Boliger: 1 plads pr.175 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr.857 m?

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?,
undtagen areal til idraetshaller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende og ansatte
Daginstitutioner: 2,5

Erhverv: 3

Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutioner
skal der veere 1 plads pr. 250 m2.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar naerhed af indgangspartierne og skal
veere let tilgaengelig for brugerne. Den overdaekkede cykelparkering forventes at
blive integreret i nybyggeriet og/eller i den eksisterende bebyggelse. Enkelte ste-
der vil den overdakkede cykelparkering veere i skure.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri, som er i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: SLA og Vandkunsten.

Bebyggelsens placering og udformning

Nybyggeriet indpasses i Tingbjergs nuveerende bebyggelsesplan og tilpasses det
kulturmilje, som der bygges ind i. Den nye bebyggelse i etape 1 placeres primaert
langs eksisterende veje og péa kanten af de eksisterende haverum, for pa den
made at indskrive sig i den eksisterende bebyggelsesstruktur. | delomrade V kan
der dog opferes bebyggelse i to haverum i den gstlige del af omrade V. Bygnin-
gernes placering fremhaever de eksisterende bygningers rytme og sterrelse. Pro-
portioner og materialer tilpasses i forhold til de eksisterende bygninger.

| delomrade | er der i dag en tom grund. Den nye bebyggelse fungerer delvist som
en stgjskaerm for omradet og friarealerne og skaermer bebyggelsen mod trafikstgj
fra motorvejen. Bebyggelsen er lavest mod det eksisterende byggeri ved Tingbjerg
As (3 etager) og muliggeres i op til 7 etager (28 m) mod nord. | bebyggelsen ska-
bes en sterre dbning, hvor Tingbjergforbindelsen (stiforbindelse) feres igennem.
Denne bebyggelse kan opferes i gule teglskaller samt trze.

Placeringen af nybyggerieti delomrade I1-VI er fastlagt ud fra tre principper. Det
forste er, at den nye bebyggelse hovedsageligt placeres langs de eksisterende
adgangsgivende veje, sa behovet for nye veje bliver mindst muligt og giver mest
muligt haverum. Det andet er, at en raekke nye lokale madesteder binder den nye
og eksisterende bebyggelse sammen med nye faelles funktioner, sdsom cykelpar-
kering og affaldsrum og fungerer som adgange til de faelles haverum. Det tredje
er, at de nye bygninger placeres, s& haverummet synliggeres fra vejene og med
plads til treeer og planter langs vejrummet.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport Redeggrelse
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Den nye bebyggelse pa kanten af haverummene, og inde i haverummet i delom-
rdde V, mé ikke overstige bygningshgjden pé de eksisterende bygninger og skal
overvejende holde sig 2 m under kiphgjden pé det eksisterende byggeri. Dog ma
der langs de bredere veje, fx Arkaderne og Skolesiden, bygges i tilsvarende hgjde
som de eksisterende bygninger. Nye raekkehuse i 2 etager fastleegges derfor med
en maksimal hgjde pa 8 m og reekkehuse i 3 etager med en maksimal hgjde pa 11 m.

Det fremgar for etape 1 af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og place-
ring og om bebyggelsens ydre fremtraeden.

IIHHI)

Ny bebyggelse Ny bebyggelse

Den nye bebyggelse i etape 1 indskriver sig i de eksisterende bygningshajder med et hgjere byggeri i delomrade | og lavere bebyggelse i delomrade II-VI.
lllustration: SLA, Vandkunsten og Lendager Group.
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Eksempel pa nybyggeri, hvor boliger i to etager optager terrsen inde i boligen. lllustration: SLA og Vandkunsten.

eks.terrsen

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse

Princip for udstraskning af hhv. haverum og gader ved placering af nye raekkehuse langs vejene. Princippet er, at der er minimal udstraekning af vejareal og
maksimalt bevaret haverum. lllustration: SLA og Vandkunsten.
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Byrum

Byrum

Den nye bebyggelse opfares som udgangspunkt langs de eksisterende veje.
Hovedprincippet for byrummene i bebyggelsesplanen er at bevare mest muligt
af de eksisterende haverum, herunder at genetablere karakteristiske beplant-
ningsvolumener langs vejrum efter opferelsen af den nye bebyggelse. Ved den
nye bebyggelse nord for Tingbjerg As etableres et nyt feelles grent haverum.

Ved at placere de nye boliger langs de eksisterende veje, og med tilknytning til de
eksisterende haverum, vil der naturligt komme flere brugere, og hermed mere
aktivitet i vejrummene og pa friarealerne. Haverummene skal via nye adgange og
attraktive udearealer invitere eksisterende og nye beboere til ophold og aktivitet.

I de kommende ar vil boligorganisationerne sté for en fornyelse af de eksiste-
rende haverum i Tingbjerg. Her vil der, i samarbejde med nuveerende og nye
beboere, blive arbejdet pa at skabe starre biodiversitet, lege- og mgdesteder,
naboskab og faelles lokalt ejerskab i alle Tingbjergs opholdsarealer.

Kantzoner

Der fastleegges kantzoner langs alle de nye bebyggelser. Kantzoner mod have-
rum har til formél at reservere et areal teet pd bygningerne til ophold og beplant-
ning. Kantzoner mod vejrum har til formal at reservere et areal teet pé bygningen
ved indgange og opgange til adgangsgivende stier, beplantning ved og pé faca-
der samt ophold péa udvalgte steder.

Langs sydvendte facader péa de sterre gst-vestgdende veje etableres brede
grgnne kantzoner med adgangsgivende stier og ankomstzoner med mulighed
for ophold. Langs nord-sydgaende lokale veje etableres smalle kantzoner med
ankomstnicher ved den nye bebyggelse. Langs facader mod haverum etableres
kantzoner med terrasser og plantebede.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

103

Kantzone A, eksempel. lllustrationer: SLA og Vandkunsten.
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Kantzone D, eksempel. lllustrationer: SLA og VVandkunsten.

Kantzone H, eksempel. lllustrationer: SLA og Vandkunsten.

Kantzone I, eksempel. lllustrationer: SLA og Vandkunsten.
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Bevaringsvaerdige traeer. Markegran markering angiver traeer i etape 10g lysegran markering
angiver traeer i etape 2.

Traeer og anden beplantning

Der er omkring 3.850 treeer i Tingbjerg og en vaesentlig andel anden beplantning.
En del af beplantningen stammer fra den originale landskabsplan tegnet af

C.Th. Serensen, og rummer lange treebeelter, vejtraeer og rumskabende beplant-
ning/krat.

Der er foretaget en registrering af traeerne i hele lokalplanomréadet, som viser, at
deriTingbjerg er 829 tracer, som opfylder kriterierne for at blive udpeget som
bevaringsveerdige. | lokalplanen fastleegges 684 af de 829 traeer som bevarings-
veerdige. Traeerne fordeler sig sdledes, at der er er 163 bevaringsveerdige tracer
placeret pé arealer i etape 1, og 521 bevaringsveerdige traeer pa arealer i etape 2.
Der er endnu ikke udlagt byggefelteri etape 2, og antallet af bevaringsveerdige
traeeer forventes at blive nedjusteret ved planlaegning for etape 2, som skal fast-
leegge rammerne for byggeriet. 145 af de 829 traeer, som lever op til kriterierne,
fastleegges ikke som bevaringsveerdige, fordi det forventes at de faeldes for at give
plads til nybyggeriet i etape 1.

| omradet som etape 1 daekker er der, ud over ovenstdende bevaringsveerdige
traeeer, 365 andre eksisterende treeer, der ifalge lokalplanen skal bevares. Der stil-
les krav om, at der nyplantes, bevares eller genplantes 892 traeer. | lokalplanen
stilles der et samlet krav til byggeriet i etape 1 om, at der bevares og plantes
mindst 1.420 treeer.

Ved fuld udnyttelse af byggemuligheden i etape 1 vil det medfere, at der feeldes
op til 1.235 af de eksisterende traeer. Der vil blive feldet treeer, hvor der placeres

ny bebyggelse og udferes relaterede anlaegsarbejder.

Det er ambitionen, at Tingbjerg far tilfert en variation i beplantningen, hvor mélet er
forstaerke bydelens grenne karakter, badde i vej- og haverum.

Det fremgar af bestemmelsen om beplantning.
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Eksempler pd byggeri i delomrade | som er i overensstemmelse med lokalplanen.lllustration: SLA og Lendager Group.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggerii delomrade |, som er i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: SLA og Lendager Group.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggerii delomrade |, som er i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: SLA og Lendager Group.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggerii delomréde |, som er i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: SLA og Lendager Group.
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Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

I Kommuneplan 2019 er majoriteten af lokalplanomrédet fastlagt til boligformal
(B2*- og B3*-omrader) med en maksimal bebyggelsesprocent pa hhv. 60 og 110
og en maksimal bygningshgjde pa hhv. 14 og 20 m, med en seerlig bestemmelse
om at der i lokalplan kan tillades byggeri i en hgjde pé op til 30 m. Enkelte omra-
der er udlagt til institutions- og fritidsomréader (O1*- og O2-omréade) samt tekni-
ske anleeg (T1*-omréade). | O1*-omréadet kan der ikke opfares starre, ny bebyg-
gelse. Omradet er i kommuneplanen omfattet af raekkefelgebestemmelser.

Kommuneplantilleeg
For at muliggere det enskede byggeri og boligudbud tilfgjes en seerlig bestem-
melse om, at for boligrammeomrader (B2*- og B3*-omrader) kan boligstarrelser

regnes under ét. Der tilfzgjes desuden en sarlig bestemmelse om, at parkerings- Geeldende og kommende rammer i Kommune-
daekningen kan regnes under ét.

plan 2019. Kommuneplantilleegget omfatter de
omrader som er markeret med tykkere skrift.
Rad skravering viser lokalplanens afgraensning.

Et eksempel pa 3 etagers boliger, som er i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: SLA og Vandkunsten.
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Et eksempel pa 2 etagers boliger, som er i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: SLA og Vandkunsten.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri ved Arkaderne, som er i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: SLA og Vandkunsten.
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Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra grundejer til at indgé en
frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en
aftale om infrastrukturanlaeg.

Ved aftalen forpligter grundejer sig til at etablere falgende anleeg, som er fastlagt
i eller er en folge af lokalplanen:

e Omlaegning af stiforbindelse i det nordlige Tingbjerg mellem Tingbjerg As og
Farumruten/Hilleredmotorvejen. Forlgbet af stien eendres med henblik pé at
muliggere bygherres gnske om boligbyggeri og samtidig fastholde en stifor-
bindelse gennem omrédet.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).
Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives, ndr den endeligt vedtagne lokal-
plan og kommuneplantilleegget er bekendtgjort.

Kgbenhavns Kommune har efter hgring af andre relevante myndigheder i perio-
den 19. september til 18. oktober 2019 afgraenset miljgrapportens indhold til at
skulle fokusere pé falgende emner:

e Byarkitektonisk veerdi

e Bevaringsveerdige bygninger

e Kulturhistoriske forhold

e Pavirkning af dyre- og planteliv

e Gregnne omréder

e Landskabelig veerdi

e Friluftsliv og rekreative interesser samt mangfoldighed
e Fredning og naturbeskyttelse

Péavirkning af byarkitektonisk vaerdi

Bebyggelsesstrukturen i Tingbjerg repraesenterer en seerlig byarkitektonisk
veerdi. Lokalplanen sikrer, at den nye bebyggelse, som hovedsageligt placeres
langs kanten af de eksisterende haverum, underordner sig omradets arkitektur og
den eksisterende bebyggelse. Den hgjere bebyggelse i delomrade |, og i dele af
etape 2 (kaldet ydre Tingbjerg), vil medvirke til en visuel og stejmaessig afgraens-
ning mod Hilleredmotorvejen. Byggeriet kan opferes i gule tegl. Samlet set vur-
deres pavirkningen af de byarkitektoniske vaerdier som moderate.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport Redeggrelse
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Pavirkning af bevaringsvaerdige bygninger

Lokalplanen sikrer, at den nye bebyggelse underordner sig den eksisterende beva-
ringsveerdige bebyggelse og kulturmiljget, samt strukturen i hele bebyggelsen.
Bebyggelsen i ydre Tingbjerg vil have en begraenset pavirkning af de bevarings-
veerdige bygninger. Samlet set vurderes pavirkningen af bevaringsveerdige byg-
ninger som moderat.

Pavirkning af kulturhistoriske forhold

Tingbjerg er i Kommuneplan 2019 udpeget som vaerdifuldt kulturmilje. Nybyg-
geriet indplaceres i kulturmiljget ved, at der i overvejende grad vaelges materia-
ler, bygningshegjder og arkitektur, der tilpasser sig det eksisterende byggeri. Det
indeholder lokalplanen bestemmelser om. Pavirkningen af kulturmiljget vurderes
som moderat.

Pévirkning af dyre- og planteliv

En undersggelse af biodiversiteten i omradet viser, at diversiteten af bade flora og
fauna i lokalplanomréadet er lav. Lokalplanen vil mindske de eksisterende grenne
arealer med ca. 20 % i og med, at der muliggeres ny bebyggelse langs kanten af
haverummene. Lokalplanen indeholder bestemnmelser, som sikrer, at hovedparten
af de treeer, der faeldes, erstattes med nye. Det vurderes, at pavirkningen af den
eksisterende biodiversitet, som sker ved inddragelsen af arealerne, er mindre, da en
stor del af de grenne omréder bestér af intensivt sldede graespleener med sparsom
busk- og treebevoksning. Arealinddragelsen vurderes ikke at medfere en pévirkning
pa det regionale eller nationale dyre- og planteliv eller biodiversitet.

Pavirkning af grenne omrdder

Lokalplanen vil muliggere eendringer i de grenne omrader i Tingbjerg, da arealer,
som i dag er grenne omréder, vil blive bebygget. Samtidig vil antallet af beboere i
omradet blive foreaget. Det mé derfor forventes, at endringerne af bebyggelsen
vil medfgre en sterre brug af omradets grenne omrader. Lokalplanen indeholder
bestemmelser, der sikrer en friarealprocent pa 50 % for nye boliger. Der er desu-
den store grenne omrader teet pa bebyggelsen. Pa den baggrund vurderes pa-
virkningen af de grenne omrader som mindre.

Pavirkning af den landskabelige vaerdi

Tingbjerg er omgivet af grenne omréader. Terrassering og kupering er i dag et syn-
ligt treek i omradet og udger en veesentlig del af bydelens egenart. Syd for omradet
ligger Vestvolden, der er et markant kulturhistorisk anleeg med Vestvolden og
Faestningskanalen. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye
bebyggelse underordner sig omradets landskalb samt strukturen i hele bebyggel-
sen. Pavirkningen af omradets landskabelige veerdier vurderes som mindre.

Pavirkning af friluftsliv og rekreative interesser samt mangfoldighed

Den nye bebyggelse vil medfgre eendringer i bebyggelsens omréder til leg og
boldspil. Lokalplanen sikrer en friarealprocent pa 50 % for nye boliger og mulig-
ger, at der fortsat er granne omréder til rekreativt brug samt rekreative anlaeg til
beboerne, og pavirkningen vurderes pa den baggrund at veere mindre.

Pavirkning af fredning og naturbeskyttelse

Direkte op til lokalplanomradet samt indenfor lokalplanomradet er arealer som er
fredet, lige som der er omréder, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.
Der muliggeres ikke nybyggeri pa fredede arealer. Tillades en stiomlaegning i del-
omrade | kan den i mindre grad pavirke omrédets karakter. Dele af omradet er
omfattet af skovbyggelinje omkring skovbevoksede arealer pa Vestvolden, for-
tidsmindebeskyttelseslinjen omkring Vestvolden samt dbeskyttelseslinjen om-
kring Vestvoldens vandgrav. Samlet vurderes nybyggeriets pavirkning af Vest-
volden, som fredet fortidsminde, samt beskyttelseslinjerne som mindre. Myndig-
hederne vil i deres sagsbehandling og eventuelle tilladelser eller dispensationer
sikre, at omraderne indrettes og retableres, s& pavirkningen er sa lille som mulig.
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Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Hilleredmotorvejen og Gavlhusvej. Stgjniveauet er
op til 72 dB péa dele af friarealet og op til 73 dB péa dele af facaderne ud mod Hille-
redmotorvejen, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Laen 58 dB for
boliger og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at green-
seveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pé udenders opholds-
arealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer er placeret sdledes, at bebyggelsen
langs Hillereadmotorvejen samt Gavlhusvej kan danne stgjskeerm for den del af fri-
arealerne, som udger opholdsarealerne. For at kunne overholde stgjgraenserne
inde i bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne.

Lokalplanen vil medfgre forandringer, der har betydning for de mennesker, der bor
og bruger omradet og potentielt have betydning for deres sundhed i forhold til tra-
fikstaj. Omradet er et eksisterende boligomrade, der udbygges og vitaliseres.

Den nye, hgje bebyggelse mod Hilleredmotorvejen vil fungere som stajskaerm
for den bagvedliggende nye og eksisterende bebyggelse, deres opholdsarealer
og byrum, hvilket er afggrende for, at der kan etableres nye boliger med tilhg-
rende opholdsarealer og byrum i et ellers stgjbelastet omradde. De udendars
opholdsarealer overholder alle greenseveerdien pé Lden 58 dB.

Da vejstajundersggelserne viser, at bygningerne ud mod motorvejen vil veere stgj-
belastet med op til 73 dB pa facaden, vil der veere brug for stgjreducerende foran-
staltninger s de indendears stgjkrav med hhv. lukkede og dbne vinduer overholdes.
Der skal formentlig anvendes hgjeffektive sluselgsninger ved vinduesabninger,
hvilket forventes at kunne opfyldes overalt med anvendelse af russervinduer.
Dette forhold varetages i byggesagsbehandlingen, ligesom placering af opholds-
rum vil blive paset, nar de endelige lejlighedsplaner foreligger. Det fastleegges i
§ 9, at graenseveerdierne for stgj skal overholdes, men det reguleres ikke praecist
hvilke foranstaltninger, der skal anvendes. Dette er for at tage hejde for, at der kan
veere andre/bedre lzsninger pé byggeriets opferselstidspunkt. Byggeteknisk er
det dokumenteret i lokalplanprocessen, at de indendgrs krav kan overholdes og
overordnet set vurderes det muligt at efterleve de almindelige stgjvilkar sével
indendgrs som pa opholdsarealer.

Beskyttelseslinjer

Som tidligere forsvarsanleeg beskyttes Vestvolden som fortidsminde af muse-
umslovens § 29e, mens de neermeste omgivelser er omfattet af fortidsminde-
beskyttelseslinjen efter naturbeskyttelseslovens § 18. Vestvoldskanalen omfattes
desuden af § 3 om beskyttede sger, vandlgb m.v. og af § 16 om beskyttelseslinjer
omkring sger og der. Vestvolden er tillige skov og omfattes derforaf §17 om
beskyttelseslinjer omkring skove. Der er skovbyggelinjer i den vestlige og gstlige
del af lokalplanomradet.

Ved Tingbjerg er beskyttelseslinjerne reduceret af Skov- og Naturstyrelsen og
Kebenhavns Kommune i 1996 og 1997. A- og fortidsmindebeskyttelseslinjerne
leber langs husfacaden i den sydvestlige del af lokalplanomradet.

Tingbjerg Kirke er efter naturbeskyttelsesloven § 19 omfattet af en kirkebygge-
linje, som afkaster en beskyttelseszone med en radius pa 300 m og en begraenset

bygningshgjde pa 8,5 m indenfor zonen.

Lokalplanlaegningen respekterer beskyttelseslinjerne, og der muliggeres i etape 1
ikke nybyggeri eller andre vaesentlige tilstandseendringer pé fredede arealer.
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Skovbysggelinje
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Kirkelig beskyttelseslinje

————— Omradeafgraensning

Kort over fredede omrader og beskyttelseslinjer.
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Bevaringsvardige bygninger

Sterstedelen af Tingbjergs bygninger er SAVE (Survey of Architectural Values in
the Environment) registreret med vaerdien 3 (hgj bevaringsveerdi). Der er foretaget
en analyse af bygningerne i lokalplanomrédet og bygningerne vist pa lokalplan-

tegning 5c¢, fastleegges som bevaringsvaerdige i lokalplanen. Nyere bygninger, som
fx kulturhuset, er ikke omfattet af registreringen.

Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er, at Ting-
bjerg er en gennemfeart, helstebt og karakterfuld bebyggelse med en unik byplan
med kurvede vejforlab, der understreges af bebyggelsesstrukturen langs vejene
vekslende med dbninger til grenne haverum. De enkelte bygninger fremstar som
dele af en enhed og som variationer over et tema med en ensartet materialitet
med gule teglsten og enkelte mindre karakterskabende betonelementer og med
en gennemgéende skala og volumen. De enkelte bygninger er generelt velpro-
portionerede - ofte med en karakterfuld rytme i facaderne og med mange fine,
enkle arkitektoniske detaljer.

Bevaringsveerdige bygninger, vist pa lokalplantegning 5¢, méa ikke eendres, om-
bygges eller rives ned uden tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

P& kortet er angivet bevaringsvaerdige bygninger ifelge database for fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen. Bebyggelses-
planen for de nye bygninger i lokalplanen er udformet pa en sddan méade, at det
eksisterende kulturmilje kan bevares.

Bebyggelsen er udpeget som et godt eksempel pa bebyggelse, der repraesente-
rer Kebenhavns velfeerdsbyggeri. | forbindelse med saneringen af detindre
Kgbenhavn i 1940'erne opstod der et stort behov for genhusning. Tingbjerg er et
af de nye byomréder, der blev opfert til genhusning og afhjaelpning af den store
boligmangel i efterkrigstiden.

Steen Eiler Rasmussens tegnestue tegnede i start 1950’erne en mensterby - en by
i byen - efter engelsk forbillede beplantet med traeer, baerbuske og rosenpergo-
laer. Omrédet fik sin egen kirke, skole, butiksstrag og et stort udbud af institutio-
ner, bl.a. en af landets farste byggelegepladser. Det skulle alt sammen vaere med
til at skabe rammen om det gode liv. | de mange grenne haverum mellem husene
blev der skabt god plads til, at b@grn kunne lege og naboer mgdes.
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SAVE-kort.
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Muliggjort med lokalplanens etape 1

Eksisterende forhold

21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 12.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanens etape 1

21. marts kL. 16.00 21. marts kL. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at det hovedsageligt er i de tidlige morgentimer og
sene eftermiddagstimer i vinterhalvéret/tidligt forar samt om aftenen om som-
meren, at de eksisterende boliger og haverum i mindre omfang bliver bergrt af
skygge.

lllustrationer: SLA og Vandkunsten.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanens etape 1

21. junikl. 12.00 21.junikl. 12.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanens etape 1

21.juni kl. 16.00 21.junikl. 16.00

21.juni kl. 19.00 21.juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Ifelge Fingerplan 2019, der er statens landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomradet, skal de udpegede granne kiler friholdes for bebyggelse. En del af
lokalplanomradet liggerien af de grenne kiler, Hjortespringkilen. Der muliggeres
ikke bebyggelse i den grenne kile og lokalplanen er i overensstemmelse med Fin-
gerplan 2019.

Gennem lokalplanomradet Igber en cykelforbindelse, som forbinder omradet
med broen over motorvejen og forbindelsen til supercykelstien, Farumruten.
Cykelforbindelsen Igber i den grenne kile, udpeget i Fingerplanen, og byggeriet i
delomréade | vil kreeve en omlaegning af den eksisterende cykelforbindelse. Dette
kreever dispensation fra fredningen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er delomréade I-VI fastlagt til boligformal, serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaessige ser-
vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Rammeomrade for offentlige formdl, tekniske anleeg og boliger
I Kommuneplan 2019 er delomrade VIl fastlagt til offentlige formal, tekniske an-
leeg samt boliger. Delomréade VIl vedrgrer etape 2.

Detailhandel

En del af bydelscenter Ruten ligger indenfor lokalplanomradet. | bydelscentret
ma der maksimalt opferes 7.600 m? detailhandel. Bruttoetagearealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 2.500 m? og
500 m?. | dag er der muliggjort 5.600 m? detailhandel pa Store Torv og Lille Torv
(Bygarden). P4 den baggrund kan der i etape 2, som indeholder en del af bydels-
centret, gives mulighed for at etablere op til 2.000 m? butiksareal i stueetagen pa
hjgrnet af Ruten og Tarnhusstreede.

Uden for bydelscentret méa der etableres op til 1.000 m2 mindre enkeltstdende
butikker til lokalomradets forsyning. Disse butikker skal placeres nord for Ruten
Bydelscenter i delomrade I-IV.

Bebyggelsesprocent

| kommmuneplanen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 60 i B2*-omrédet og 110 i
B3*-omraderne (etape 1). | lokalplanens etaper muliggeres ny bebyggelse pé i alt
ca. 150.000 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa op til 110 % for omréadet
samlet under ét.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

For at muliggere det enskede byggeri og boligudbud tilfgjes en seerlig bestem-
melse om, at for boligomrader (B2* og B3* rammer) i Tingbjerg kan boligstarrel-
ser for nybyggeri regnes under ét, undtaget herfra er boligrammen for ‘Store
Torv' og rammen til offentlige formél, hvor Tingbjerg skole ligger.
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GLADSAXE

B,B2-5 Omrader til boliger (hgjtethed)

Omréder til tekniske anleeg (veje m.v.)

0,02-4 Omrader til institutioner
o1 Ompréader til fritidsomrader m.v.
* Omrader med seerlige bestemmelser

----- Ompréadeafgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Der tilfgjes desuden en szerlig bestemmelse om, at for alle rammeomréder i Ting-
bjerg kan parkeringsdeekningen for nybyggeri regnes under ét, undtaget herfra
er boligrammen for 'Store Torv'.

Som vedtaget i forbindelse med Kommuneplan 2019 den 27. februar 2020, fast-
leegges parkeringsnormen for boliger for alle boligrammeomraderne i Tingbjerg
til 1 plads pr. 175 m2.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Brenshgj-Husum Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at
bydelen skal veere en sammenhangende, levende og sund bydel. Livskvalitet i
hverdagen skal veere et vilkar for alle. Tryghed og sundhed er vigtige forudseet-
ninger, og der skal sdledes geres en mélrettet indsats for at hajne bade den fysi-
ske og psykiske sundhed i omradet. Der er en bevidsthed om, at Brenshgj-Husum
er en af kommunens grgnneste bydele, da der er et stgrre antal moser, kanaler,
sger og parker i bydelen. Derudover danner forskellige kulturelle steder rammen
om byliv og aktivitet. Her ligger et uudnyttet potentiale, som @nskes udviklet.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 222 Tingbjerg vest Il

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boligformal. Der kan herud-
over opferes eller indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale,
kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med omréadets
anvendelse til boliger. Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overvejende med
familieboliger.

Gladsaxe

Lokalplan 513 Voldparken Skole 7 BEgi-=-
Formélet med lokalplanen er at muliggere etablering af en ny idraetshal samt give AT )

mulighed for opferelse af byggeri til bl.a. et naturcenter pé arealet vest for hoved-
bygningen. De grenne ubebyggede arealer fastholdes til rekreative formal.

Lokalplan 556 Lille Torv
Formaélet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse af et utidssvarende
butikscenter til et blandet bolig- og butiksomréde.

2

Geeldende lokalplaner

Lokalplan 570 Store Torv

Formalet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse af et utidssvarende
butikscenter til et blandet byomrédde med boliger, butikker, et plejecenterogen =-=---- Omradeafgransning
daginstitution.

Byplaner

Lokalplaner i kvarteret.

Byplan 18 Markhgjvej

Formélet med byplanen er at fastlegge Markhgjvejs ostlige vejlinje samt en plads
ved sammenskaringen mellem Husumvejs forleengelse og Storegardsvej. Planen
fastleegger omrédet til offentlige formal.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved blandede nye boformer kombineret med de eksi-
sterende almene boliger. @konomisk baeredygtighed seges opnéet ved, at byg-
herre @nsker, at genbrugsmaterialer og konstruktioner i tree anvendes. Miljgmaes-
sig baeredygtighed opnas ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage
og klimatilpasning.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommmunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, stottede almene
renoveringer og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kom-
mune, skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
ferer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til
spildevandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden bygge-
riet kan pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

Der er planlagt fem skybrudsveje inden for lokalplanomradet, som skal sikre af-
ledning af regnvand under skybrud. Skybrudsvejene skal etableres pa den vest-
lige del af Tingbjerg As til Gyngemosen, fra den vestlige del af Gavlhusve;j til
Gyngemosen og fra krydset Langhusvej og Arkaderne til Gyngemosen. Der skal
etableres en skybrudsvej pa en mindre del af Ruten og frem til Feestningskanalen/
Vestvoldskanalen og en skybrudsvej fra den nordgstlige del af Terrasserne til den
nordlige del af Tingbjerg Idraetspark. Skybrudsvejene forventes at blive udfert
indenfor falgende periode 2025-2030.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Gyngemosen og ved de grgnne arealer ved Akandevej vil der blive etableret
regnvandsbassiner til rensning af regnvand. Regnvandsprojektet forventes at
blive udfert indenfor falgende periode 2024-2029.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af regnvandsbassinerne.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport Redeggrelse

34



Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret, hvilket vil sige atjorden er vurderet til at
veere lettere forurenet pa baggrund af diffus forurening.

Ved ny anvendelse til boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser og
lignende méa den gverste halve meter jord péa ubefaestede arealer ikke veere foru-
renet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forunder-
s@gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pdbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag IV. Det kan ikke udelukkes, at der findes flagermus i de treeer,
der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus
dermed kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis de faeldes. Der ma derfor ikke feel-
des treeer, for grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem. Hvis der er fla-
germus i et eller flere af treeerne, ma de kun feeldes med dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 293, stk. 2. Det er Miljgstyrelsen, der er myndighed i forhold til
eventuel dispensation. Faeldning af traeer kan i givet fald alene ske fra 1. september
til 31. oktober, hvor flagermus hverken yngler eller er géet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 1i
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovibekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 16 om sger
og éer, §17 om skove og § 18 om fortidsminder mé ikke eendres, far Teknik- og
Miljgforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 3550a, 3550b, 3554, 3598, del af 3600, 3615, 3616,
3617a, 3617b, 3617¢c, 3617d, 3617¢, 3618, 3636,3669, 3677, 3759, 3760,
3844 samt del af matr.nr. 1702, 3368, 3549a, 3619, 3660, Husum,
Kebenhavn samt umatrikulerede arealer (offentlig vej eller andet) og
alle parceller, der efter den 5. oktober 2020 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, I, 11, 1V, V, VI og VIl med
underomrade a-c), som vist pa tegning 1.

| delomrade VIl med underomrade a-c) (herefter delomrade VII) for-
udseetter opferelse af bebyggelse i starre omfang en ny lokalplan, som
fastseetter rammerne for byggeriet. Delomréade VIl vil i efterfalgende
planleegning kunne opdeles i flere delomrader.

Anvendelse

Anvendelse

Delomrade [-VI

Omradet fastleegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sadsom butikker, restauranter, liberale erhverv, erhvervs- og fritidsunder-
visning samt handveerk. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sund-
heds- og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger. Anvendelser fremgar af tegning 2atla-2a4.

Delomrade VIl med underomrade a-c)

Underomrade a) fastlaegges til helarsboliger. Der kan indrettes ser-
viceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk. Endvidere kan der indrettes kollek-
tive anleeg og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle, sundheds- og miljsmaessige servicefunktioner, som er for-
enelige med anvendelsen til boliger, jf. tegning 1.

Underomrédde b) fastlaegges til offentlige formal. Der méa opfares eller
indrettes bebyggelse til sports- og fritidsanlaeg, parker, herunder for-
lystelsesparker, legepladser, kirkegérde, naturomréder, kolonihaver
samt de til omréderne herende drifts- og servicefunktioner, jf. tegning 1.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Underomréde c) fastlaegges til offentlige formal. Der méa opferes eller
indrettes bebyggelse til institutioner og andre sociale formal, skoler og
andre uddannelsesformal, sportsanlaeg, hospitaler og andre sund-
hedsmaessige formal, miljgmaessige servicefunktioner, kulturelle for-
mal, ungdoms-, kollegie- og eldreboliger samt offentlig administra-
tion, jf. tegning 1.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaeegges helt
eller delvist til offentlige formdl.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel i
delomrade I-VI

Boligandelen skal udgere mindst 75 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Indtil 5 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 3, e). Fordelingen skal beregnes for hver ma-
trikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under
ét, under forudsaetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Boligstorrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa veere mindre end 40 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brutto-
etageareal. Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bolig-
storrelserne beregnes for flere matrikler under ét, under forudseet-
ning af, at boligsterrelserne som gennemsnit overholdes.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller saerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m?i gennem-
snit. Ingen boliger méa vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaeessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af storrelsesordenen 1 % af brutto-
etagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa leenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butik-
ker i delomrade I-IV

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der mé i delomrade I-1V, uden for Ruten Bydelscenter, etableres op til
1.000 m? bruttoetageareal som enkeltstdende butikker til lokalomra-
dets forsyning. Arealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma4 ikke overstige henholdsvis 500 m?2 og 200 m?2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er
beregnet til 0 m?.

Veje

Vejlinjer
Mod Terrasserne, Gavlhusvej, Langhusvej og Vingegavl opretholdes
de eksisterende vejlinjer.

Mod Ruten opretholdes eksisterende vejlinjer, undtagen mellem Skole-
siden og Tarnhusstraede. Her fastlaegges vejlinjen til 23,0 m malt fra
modstdende vejskel, som vist pa tegning 3a5.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
private feellesveje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a1-
3a5 og 3c1-3c4. Udformningen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b1-
3b3.
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Stk. 3.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Der skal etableres krydsningspunkter for fodgeengere, hvor fortov
ophgrer og i krydsningspunkt/zone c vist pa tegning 7a1-7a4. Kryds-
ningspunkterne kan kombineres med hastighedsdaempende foran-
staltninger i form af fx vejindsnaevringer og/eller vejoump m.v. Se i
ovrigt § 8, stk. 6.

Fastlaeggelse af vej

Tingbjerg As fastleegges, som vist pa tegning 3a1, med mindst 5,5 m
kerespor, mindst 2,0 m fortov og langsgaende parkering i begge sider.
Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1, dog med mulig-
hed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Vestgavl fastleegges, som vist pa tegning 3al, med mindst 6,0 m kere-
spor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med tree-
beplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1-
3b2, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Solgavl fastleegges, som vist pa tegning 3al, med mindst 6,0 m kare-
spor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med trae-
beplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pd tegning 3b1-
3b2, dog med mulighed for lokale indsneevringer i vejprofilet.

Fuglegavl fastleegges, som vist péd tegning 3al, med mindst 6,0 m
kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med
treebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pé tegning 3b1-
3b2, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Virkefeltet (vest for haverummet) fastleegges, som vist pa tegning 3a2,
med mindst 6,0 m kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering
vekslende med traebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit
pé tegning 3b1-3b2, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vej-
profilet.

Virkefeltet (ast for haverummet) fastleegges, som vist pa tegning 3a2,
med mindst 6,0 m kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering
vekslende med traebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 3b2, dog med mulighed for lokale indsneevringer i vejprofilet.

Grostedet (vest) fastleegges, som vist pa tegning 3a2, med mindst

6,0 m kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med
treebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1-
3b2, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Grostedet (ost) fastleegges, som vist péa tegning 3a2, med mindst

6,0 m kgrespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med
treebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pé tegning 3b1-
3b3, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Arkaderne fastleegges, som vist pd tegning 3a2, med kerespor, fortov
og vinkelparkering vekslende med traebeplantning og cykelparkering.
Udformningen skal fastholdes som vist i snit pa tegning 3b3.

Midtflgjene (vest) fastleegges, som vist pa tegning 3a2, med mindst
6,0 m kerespor, fortov og vinkelparkering. Udformningen skal ske som
vist i snit pa tegning 3b2, dog med mulighed for lokale indsnaevringer
i vejprofilet.
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Midtflgjene (ost) fastlaegges, som vist pa tegning 3a2, med mindst
6,0 m kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med
treebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pé tegning 3b1-
3b3, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Skolesiden fastlaegges, som vist pa tegning 3a2, med mindst 6,0 m
kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med trae-
beplantning og cykelparkering. Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 3b2, dog med mulighed for lokale indsneevringer i vejprofilet.

Tarnhusstraede fastlaegges, som vist pé tegning 3a3-3a4, med kere-
spor, fortov og langsgéende parkering. Udformningen skal fastholdes
som vist i snit pa tegning 3b3.

Bygardstraede fastleegges, som vist pa tegning 3a3-3a4, med kerespor,
fortov og langsgéaende parkering, undtagen ud for nybyggeriet. Her
skal veere mindst 6,0 m kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparke-
ring vekslende med traebeplantning. Udformningen skal ske som vist i
snit pa tegning 3b1-3b3.

Helleborg fastleegges, som vist péd tegning 3a4, med mindst 5,0 m
kerespor, mindst 2,0 m fortov og langsgéende parkering i begge sider.
Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1, dog med mulig-
hed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Ved Bygérden (mellem Tarnhusstreede og Bygéardstraede) fastleegges,
som vist pd tegning 3a4, med mindst 3,5 m kerespor og fortov i syd-
siden. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1-3b3.

Ved Bygérden (mellem Bygardstraeede og Terrasserne) fastleegges,
som vist pé tegning 3a4, med mindst 3,5 m karespor, mindst 2,0 m
fortov og langsgéaende parkering i begge sider. Udformningen skal ske
som vist i snit pa tegning 3b3.

Ruten (stikveje syd for Ruten) fastleegges, som vist pa tegning 3a5,
med mindst 6,0 m kerespor, mindst 2,0 m fortov, vinkelparkering og
beplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pd tegning 3b1-
3b2, dog med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Vejtype a, som vist pé tegning 3a2-3a3, fastleegges med mindst 6,0 m
kerespor, mindst 2,0 m fortov og vinkelparkering vekslende med trae-
beplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1, dog
med mulighed for lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Vejtype b, som vist pé tegning 3a2-3a3, fastliegges med mindst 5,0 m
kerespor, mindst 2,0 m fortov og langsgéende parkering. Udformnin-
gen skal ske som vist i snit pa tegning 3b1-3b3, dog med mulighed for
lokale indsnaevringer i vejprofilet.

Stitype a, som vist pa tegning 3c1, fastleegges i en bredde af 7,0 m
med mindst 2,5 m cykelsti og mindst 2,0 m gangsti. Stien skal veere
tilgeengelig for offentligheden.

Stitype b, som vist péa tegning 3c1, fastleegges i en bredde af 3,0 m.
Stien skal veere tilgeengelig for offentligheden.

Stitype ¢, som vist péd tegning 3c2 og 3c4, fastleegges i en bredde af
2,5 m med mindst 2,0 m fortov.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stitype d, som vist pé tegning 3c1-3c4, fastleegges i en bredde af
mindst 1,3 m. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en
anden placering og udformning af stitype d.

Stitype e, som vist pa tegning 3c2, fastleegges i en bredde af 2,0 m.
Stien skal vaere tilgeengelig for offentligheden.

Stii delomrade lll, der skal placeres i 'zone for placering af sti’, som vist
pa tegning 3c2, fastleegges i en bredde af 2,0 m med mindst 1,5 m
gangsti.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres som vist pé tegning 3a1-3a5.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg

De pa tegning 3atl, 3a2 og 3a5 viste arealer, der er anlagt som vej/ud-
lagt til vej, kan nedleegges som vej/ophaeves som vejudlaeg, nér betin-
gelserne herfor er opfyldt.

Nar vejareal A, som vist pa tegning 3a2, nedlaegges skal der anleegges
et fortov pa mindst 2,0 m langs matrikelskel, som vist pa tegning 3c2.

Nar vejareal B, som vist pa tegning 3a5, nedleegges skal der anleegges
et fortov pa mindst 2,0 m langs matrikelskel, som vist pa tegning 3c4.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 ma der ved vejkryds og overkegrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning, sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkti antal kvadratme-
ter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til parkering.
Parkeringsdaekningen skal vaere af sterrelsesordenen og mé ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr.175 m?

Kollegie- og
ungdomsboliger: 1 plads pr.857 m?

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?,
undtagen areal til idraetshaller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Plejecentre og

plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at parkeringsdaekningen
beregnes for flere matrikler under ét, under forudsaetning af, at krav til
parkeringsdaekning fortsat overholdes.

60 p-pladser kan placeres udenfor lokalplanomradet p& Midtflzjene.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever/ansatte
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. 2 studerende/ansatte
institutioner (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdeekket)
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§ 6.

Stk. 1.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboli-
ger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangs-
partierne og skal veere let tilgaengelig for brugerne.

| delomrade | skal cykelparkering placeres, som vist pa tegning 4, pa
terreen i grupper med plads til mellem 5 og 20 cykler pr. gruppe.

| delomrade | skal overdaekket cykelparkering placeres som vist péa teg-
ning 4.

Overdaekket cykelparkering skal veere i skure, i overdeekning eller en
integreret del af nybyggeriet og/eller i keeldre i den eksisterende be-
byggelse. Cykelskure ma ikke placeres i haverummene og ud til vejene.
Undtaget herfra er ved bygning E og F, vist pa tegning 5a2, hvor der
mé opferes cykelskure ud mod vejen.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring af cykelskure.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel i
delomrade I-VI.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under forudsaetning af at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det vaere ned-
vendigt at overfere byggeret fra en ejendom til en anden. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hajere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocenten
ikke overstiger 110 for de involverede ejendomme under ét. Hvis man
onsker at overfgre byggeret fra en ejendom til en anden, forudszetter
det, atlokalplanens avrige bestemmelser, herunder bestemmelser om
friareal, byggefelter, husdybder og parkering, overholdes.

Bebyggelse i storre omfang i delomrdade VIl forudsaetter tilvejebrin-
gelse af supplerende lokalplan.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske
anlaeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tdrne, kupler og
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Stk. 2.

Stk. 3.

skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over-/inddakninger, vaern og smabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads/park, idreetsanlaag m.v., kan bebyg-
gelsesprocenten overskrides med, hvad der svarer til det mulige eta-
geareal beregnet pa det afskrevne grundareal. Bygningshgjden og
-dybden skal fortsat overholdes.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma desuden forgges med op til
10 procentpoint fra 110 % til 120 % for etageareal, der opferes eller ind-
rettes til kulturelle formal, primaert af publikumsorienteret art, eller til
idreetsformél. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstas i bred forstand som biblioteker,
museer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler,
treeningsfaciliteter m.v.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5at-5a4.

b) Altaner, vist pé tegning 6b, ma mod vej etableres ud over bygge-
feltet og i den dybde, derer angiveti § 7, stk. 4.

c) Porte og dbninger skal placeres som vist pa tegning 5d1-5d4. En
abning er et mellemrum mellem to bygninger og i bygningernes
fulde hgjde.

d) Drivhuse, i zonerne vist pa tegning 5b1-5b4, skal placeres med en
afstand pé& 0-25 cm fra skel.

e) Bygning B, vist pa tegning 5a1, skal felge vejens forlgb og etableres
parallelt med vejen.

f) Detsamlede areal for bygning E og F, vist pa tegning 5a2, ma mak-
simalt vaere 1.600 m2.

g) Bygning G, vist pa tegning 5a3, skal besta af mindst 4 bygninger af
maksimalt 60 m? pr. bygning.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma opferes med de pa tegning 5al-5a4 viste etageantal.

b) For delomrade | geelder:

Bygninger i 1 etage skal opfgres i maksimum 5 m.
Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 9 m.
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 13 m.
Bygninger i 4 etager skal opferes i maksimum 16 m.
Bygninger i 5 etager skal opfgres i maksimum 20 m.
Bygninger i 6 etager skal opfgres i maksimum 24 m.
Bygninger i 7 etager skal opferes i maksimum 28 m.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

c) Fordelomréde II-VI geelder:
Bygningeri 2 etager skal opfares i maksimum 8 m.
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 11 m.
Bygning E og F, vist pa tegning 5a2, i 2 etager skal opferes i maksi-
mum 11 m.
Bygning G, vist pa tegning 5a3, i 1 etage skal opferes i maksimum 5 m.
Bygning H, vist pa tegning 5a3, i 1 etage skal opferes i maksimum 10 m.

d) Idelomrade | skal stueetagen (1. etage) for boliger opferes i mindst
3 m, inklusive sokkel, og i mindst 4 m i bygning A, vist pé tegning
5a1, inklusive sokkel.

e) |delomrade I1-VI skal stueetagen (1. etage) opferes i mindst 2,7 m,
inklusive sokkel.

f) ldelomréade | skal teknik eller andet der placeres pa tag placeres
inde pa tagetien afstand pa mindst 2,5 m maélt fra facaden. Byg-
ningshgjden, fastsat oven for, kan overskrides med op til 2,5 m for
hvad angér teknik eller andet. Solcelleanlaeg skal placeres inde pa
tagetien afstand p& mindst 1,5 m malt fra facaden og ma have en
hgjde pa op til 1,5 m. Elevatortarne skal placeres inde péa tagetien
afstand p& mindst 1,2 m malt fra facaden og mé have en hgjde pé
op til 1,5 m.

g) | delomrade | méa bebyggelsens hgjde ikke overstige 1 x afstanden
til boligbebyggelse og 1,5 x afstanden til anden bebyggelse.

Husdybde

a) | delomrade | mé husdybden maksimalt veere 12 m for boliger. For
bygning A, vist pa tegning 5a1, ma husdybden maksimalt vaere
18 m og for bygning C mé husdybden maksimalt veere 26,5 m.

b) Idelomrade II-VI ma husdybden maksimalt vaere 8,5 m for boliger i
2 etager og 11 m for boliger i 3 etager. For bygning E og F, vist pa
tegning 5a2, mé husdybden maksimalt vaere 13 m. For bygning H,
vist pa tegning 5a3, ma husdybden maksimalt veere 32 m.

Mindre bygninger

Der md i zoner vist pa tegning 5b1-5b4 opferes mindre, fritliggende byg-
ninger i én etage, hver pa maksimum 25 m?. Mindre bygninger kan veere
pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende.

Undtaget herfra er mindre drivhuse, som mé placeres i zonerne vist pa
tegning 5b1-5b4. Drivhuse skal placeres mindst 3 m fra hjernet af gav-
len og dbningerne. Drivhusene ma have en hgjde p&d maksimum 2,2 m,
en bredde p& maksimum 2 m og en dybde pa maksimum 3 m.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der etableres drivhuse i
de almene boligers individuelle haver.

Der ma ud til veje etableres mindre bygninger péa op til 12 m2.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 5c er vist bevaringsvaerdige bygninger. Bevaringsvaer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.
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Stk. 7.

§7.

Stk. 1.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
vaerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et aendrings-, ombygnings- eller
nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelses-
procent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden gael-
der for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hojde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Transformerstationer

Transformerstationer skal placeres i byrum C, ved gavle eller inde i
bygningerne. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en
anden placering.

Bebyggelsens ydre fremtraden

For delomrade | geelder folgende:
Placering af bygningen A, B, C og D i delomréde | er vist pa tegning 6af.

Facader

a) Materialerne skal veere tegl og tree. Der kan anvendes elementer til
udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veaere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

b) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.
c) Farverne skal veere gule tegl, jf. e-h, og treeets naturlige farve.

d) Mindre bygningsdele som fx elevatorer, garageporte og lignende
kan veere i metal. Mindre bygningsdele ma veere gra eller hvide.

e) Bygning A, vist pa tegning 6a1, kan veere i tree, metal, natursten eller
gul tegl. Mindst 15 % af den samlede facade, fratrukket vinduer, skal
veere i tree.

f) Bygning C, vist pa tegning 6a1, skal veere i gul tegl som blank mur.
Mindst 15 % af den samlede facade, fratrukket vinduer, skal veere i tree.
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g) Bygning B og D, vist pa tegning 6éaf, skal veere med en base i gule teg|
som blank mur. Basen i bygning D skal variere i hgjden fra en til tre
etager. Basen for bygning B skal veere i en eller to etager.

h) Facader over basen pa bygning B og D, vist pé tegning 6a1, skal
veere i gule tegl. Mindst 15 % af den samlede facade, fratrukket vin-
duer, skal veere i tree.

i) Facader over basen pa bygning B og D, vist pa tegning 6a1, skal ind-
rammes i kassetter, der skal danne gennemgéende lodrette og
vandrette linjer i facaden. Kassetterne skal veere i etagehgjde og
have en bredde pd maksimum 1,5 m, undtaget herfra er kassetter
over vinduer.

j) Facaderindei porten pé bygning D, vist pa tegning 5d1, mé beklae-
des med andet materiale end tree og tegl og have andre farver.

k) Foratfremhaeve facadens lodrette opdeling skal facader i blank mur
have recesser eller fremspring p& mindst 3 cm. Fremspring eller re-
cesser skal fremkomme péa hver etage med maksimum 7 m imellem.

I) Bygning B, vist pa tegning 6a1, skal mod vejen have en brystnings-
hgjde pa mindst 0,7 m malt fra terreen, undtaget herfra er ved dare
til terrasse, jf. § 8, kantzone e.

m) Bygning C, vist pa tegning 6at, skal mod vejen have en brystnings-
hgjde pa mindst 0,2 m og maksimum 1 m malt fra terraen.

n) Facader for bygning D, vist pa tegning 6a1, skal opdeles med til-
bagetraekninger/fremrykninger pa mindst 1,5 m og maksimum
3 m. Hver opdelt facade m& maksimum vaere 20 m i leengden. For
mindst hver anden tilbagetraeekning/fremrykning skal bygningen
trappe op eller ned i skala.

o) Facader for bygning B, vist pé tegning 6a1, skal opdeles med mindst
3 tilbagetraekninger/fremrykninger pa mindst 1,5 m og maksimum
3 m. Hver opdelt facade ma maksimum vaere 18 mi leengden.

p) Facader for bygning D, vist pa tegning 6a1, der opstér ved at byg-
ningen er trukket tilbage eller rykket frem, skal fra 2. etage og op
have enten vindue eller altan.

q) Facader mod vejen pé bygning C, vist pa tegning 6a1l, ma maksi-
mum have sammenhangende lukkede facader pd 5 m.

r) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer. Gavle der opstér ved op- eller nedtrapning i hgjden, skal
behandles som facader og have vinduer.

s) Der ma& maksimum vaere 18 m mellem hver indgang for bygning B
og D, vist pé tegning 6al.

t) Portenibygning D, vist pa tegning 5d1, skal veere dben og have en
storrelse p&d mindst 6,5 m i bredden og 5 m i hgjden.

u) Bygning B og D, vist pa tegning 5a1, skal ved indgange have udkra-
gede hjgrner eller nicher med en dybde p& mindst 0,75 m og mak-
simum 2 m og en bredde pa mindst 2 m. Indgangspartier skal veere
i glas i etagens fulde hgjde og have en bredde p&d minimum 1,8 m.

v) Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, skal veere i trae og metal. Farverne
skal veere gra eller naturlig treefarvet. Drivhuse skal veere i glas og
grat metal eller naturlig treefarvet.

w) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer/sprosser, terrassepartier samt dere skal udferes i
tree og/eller aluminium og ma ikke veere i plastik.

b) Farverne skal veereigul, brun, hvid eller gra.

c) Forbygning D skal vinduerne i facaden placeres, sa underkant af
vinduer flugter i vandret linje og overkant flugter i vandret linje. For
hele bygningskroppen ma der vaere et spring, der bryder den vand-
rette flugt. Springet ma veere op til 0,8 m. Bygning C er undtaget fra
bestemmelsen.

d) Vinduer skal have vertikalt format og variere i bredde.

e) Forfacadeforlgb for bygning A, vist pa tegning 6at, skal mindst
50 % af stueetagens (1. etages) facadelaengde vaere gennemsigtigt
glas. De gennemsigtige partier skal vaere mindst 2 m hgje. Partierne
maé hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

f) Forfacadeforlgb for bygning C, vist pa tegning 6a1, skal mindst 25 %
af stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas.
Partierne ma hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes til.

g) For facadeforlgb for bygning D, vist pa tegning 6at, skal mindst
25 % af stueetagens (1. etages) facadelaengde vaere gennemsigtigt
glas. De gennemsigtige partier skal veere mindst 2 m hgje. Partierne
maé hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

h) 1bygning C, vist pa tegning 6a1, skal facaden mod nord have
mindst 5 vinduer jeevnt fordelt pa facaden.

i) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindues-
glas uden spejlvirkning.

j) Iboligbebyggelser méa vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

k) Bygning B, vist pa tegning 6a1, skal i stueetagen have primeaer ind-
gang mod Tingbjerg As.

I) Bygning D, vist pa tegning 6a1, skal have primeer indgang fra have-
rummet mod syd. Boliger @st for porten i bygning D skal have ind-
gange pa begge sider af bygningen. Hvis der er under 10 m afstand
mellem gadedgr og port eller anden passagemulighed til haverum-
met, kan indgangen fra nord udelades.

m) Bygning B, vist pa tegning 6a1, kan ved udgang til terrasse mod
Tingbjerg As have en terrassedgr pd maksimalt 1 m i bredden.

n) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Stk. 3. Tage

a) Materialerne skal veere grgnne tage eller tagpap. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer mé ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal vaere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.
Undtaget herfra er bygning D, vist pé tegning 6a1, hvor der skal
veere tagpap eller opholdsareal.

c) Tage skal veere flade.

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport

Bestemmelser

50



d) Tage p& mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have en anden ud-
formning og skal have grgnne tage, dvs. med grees, sedum eller lig-
nende elleri glas. Tage pa drivhuse kan have anden udformning og
skal veere i glas.

e) Tagetfor bygning B, vist péa tegning 6aft, skal veere sammenhaen-
gende og ma have et spring i hgjden for hele bygningskroppen.

f) Materialerne skal veere sorte.

g) Veern om taghaver/tagterrasser skal vaere med balustre i trae eller
metal og ma ikke veere i reflekterende materialer.

h) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

Stk. 4. Altaner

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at der ikke
etableres altaner, hvis Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje
ikke kan overholdes.

b) Istueetager (1. etager) méa der ikke placeres altaner.
c) Der mé ikke veere altangange.

d) Bygning B skal mod vejen enten have altaner eller franske altaner.
Altaner skal placeres pé facade mod vejen, vist pa tegning 6b, og
have et fremspring pd maksimum 1,1 m malt fra facaden. Franske
altaner mé placeres péa facaden mod haverummet og mod vejen,
vist pa tegning 6b, og have et fremspring p&d maksimum 0,3 m malt
fra facaden.

e) Altaner péd bygning D skal placeres pa facade mod haverummet og
have et fremspring pa maksimum 1,5 m malt fra facaden, vist pa
tegning 6b.

f) Altaner/franske altaner méa have en l&engde pa maksimum 3 m.

g) Densamlede l&engde af altaner og franske altaner pa en etage méa
maksimalt vaere 50 % af facadens samlede leengde.

h) Altanvaern skal veere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle
balustre i stal. Materialer mé ikke veere reflekterende.

i) Altaner skal veere i gule eller gra farver.

Stk. 5. Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.
For delomrade II-VI, undtagen bygning E-H gaelder:

Stk. 6. Facader

a) Materialerne skal vaere tegl og tree og maé ikke veere kraftigt lysreflek-
terende eller blaendende.

b) Farverne skal veere gule tegl og treeets naturlige farve.

c) Forboligeri 2 etager skal facader og gavle veere i tegl som blank
mur. Mindst 50 % af den samlede facade, fratrukket vinduer, skal
veere i trae.
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d) For boligeri 2 etager skal facader i stueetagen veere i tegl og tree.

e) Forboligeri 3 etager skal facader og gavle veere tegl som blank
mur. Mindst 15 % af den samlede facade, fratrukket vinduer, skal
veere i tree. Den gverste etages facader og gavle skal veere i tree.
Mindre bygningsdele skal vaere i samme farve som facaden og kan
veere andet materiale, der ikke ma veere kraftigt lysreflekterende
eller bleendende.

f) Facader mod vejen skal vaere med en brystningshgjde pa mindst
1 m og maksimum 1,5 m malt fra terreen.

g) Boligeri 3 etager skal have recesser i facader med blank mur for at
fremhaeve facadens lodrette opdeling. Recesser skal forekomme
mindst hver 6 m. Recesser skal have en dybde pa mindst 3 cm og
en bredde p& mindst 0,2 m.

h) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

i) Den del af facaden, der er tree, skal opdeles i lodrette facadeenhe-
der p&d mindst 0,4 m og maksimum 0,7 m i bredden. Hver lodret
facadeenhed skal have en dybde pd mindst 5 cm.

j) For boligeri 3 etager skal facader og gavle mod haverummet have
et espalier i tree. Espalier skal placeres langs med bygningeniien
hgjde p& mindst 1,5 m og maksimum 2,2 m samt en leengde pa
mindst 1,7 m og maksimum 2,5 m pr. boligenhed.

k) Facader, der overstiger 40,5 m i leengden, skal brydes med tilbage-
eller fremryk og &bninger i mindst 4 m bredde i bygningens fulde
hgjde, vist pé tegning 5d1-5d2. Facader, der overstiger 40,5 mii
leengden, skal brydes med tilbage- eller fremryk og dbninger i mindst
2 m bredde i bygningens fulde hgjde, vist pa tegning 5d3-5d4.

I) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer. Undtaget herfra er gavle mod abninger, vist péa tegning
5d1-5d4.

m) Indgange mod vejen skal i stueetagen have nicher med en dybde pa
mindst 0,75 m og maksimum 1,5 m og en bredde pa mindst 1,5 m.

n) Der ma maksimum vaere 8 m mellem hver indgang mod vejen.
o) Drivhuse skal veere i glas og grat metal eller trae i naturlig treefarve.

p) Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, skal vaere i tree og/eller metal. Far-
verne skal veere gra eller naturlig treefarve.

q) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden som fx
facademateriale, udsmykning eller skodder.

r) Byrum, indgangspartier og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 7. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer/sprosser, terrassepartier samt dere skal udferes i
tree og/eller aluminium og ma ikke veere i plastik.

b) Farverne skal veere i brun, hvid eller gréa.

c) Vinduerne i facaden skal placeres s& underkant af vinduer flugter i
vandret linje og overkant flugter i vandret linje.
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d) Vinduerifacader skal have en stgrrelse pa mindst 0,4 m i bredden
og 1,1 mihgjden og maksimum 3 mi bredden og 1,7 cm i hgjden.

e) Afstanden mellem vinduerne pa 1. og 2. etage ma maksimum veere
1,6 m mod vejen og 1 m mod haverummet for boliger i 2 etager.

f) Afstanden mellem vinduerne pa 1. og 2. etage mé& maksimum veere
1,5 m for boliger i 3 etager. Afstanden mellem vinduerne pa 2. og
3. etage ma maksimum veaere 2 m mod haverummet for boligeri
3 etager.

g) P& everste etage skal vinduer i facader placeres med en maksimum-
afstand pé 0,4 m fra overkant vindue til hvor facaden meder taget,
undtaget er vinduer/dere i evt. indeliggende altaner.

h) Vinduerved indgange mod vejen skal enten vaere som hjgrne-
vinduer eller som to vinduer i hver sin facade.

i) Gavle skal have mindst 2 vinduer pd mindst 1,2 m i hgjden og mak-
simum 2 m i bredden.

j) Der ma placeres vinduer i tag.

k) Vinduer og dere mé kun have ruder, som man kan se igennem fra
begge sider, undtaget herfra er vinduer til badeveerelse/toilet.

[) Den primeere indgang skal veere fra vejen.
m) Terrassepartier med dgr mod haverummet skal veere mindst 2 m i

bredden og 2,2 m i hgjden.

Stk. 8. Tage
a) Materialet skal veere tagpap.

b) Materialerne skal veere sorte.
c) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) Tage skal veere saddeltage og have en taghaeldning pad mindst 15 og
maksimum 25 grader.

e) Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have en anden udform-
ning og skal have grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.
Tage pa drivhuse kan have anden udformning og skal veere i glas.

f) Der mé ikke indrettes tagterrasser.
g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.
h) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal

solceller og solfangere integreres i tagets form og tagmateriale.

Stk. 9. Altaner
a) Altaner skal veere indeliggende og placeres péa 3. etage mod vejen.

b) Indeliggende altaner skal vaere maksimum 3 m i dybden malt fra
facaden og maksimum 6,5 m i bredden. Der skal veere en afstand pa
mindst 0,7 m mellem hver altan.

c) Der mé ikke veere altangange.

d) Altanveern skal veaere helt eller delvist i tree eller tegl som facaden
eller gennemsigtige med klart glas eller spinkle balustre i stal.
Handlister skal veere i tree. Materialer mé ikke veere reflekterende.
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Stk.10. Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

For delomrade IV, bygning E og F, geelder:
Placering af bygning E og F i delomrade IV er vist pa tegning 5a2.

Stk.11. Facader

a) Facaderne skal veere i tegl som blank mur. Mindst 50 % af den sam-
lede facade, fratrukket vinduer, skal vaere i tree. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer mé ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Farverne skal veere gule tegl og traeets naturlige farve.

c) Facader mod vejen skal i stueetagen vaere med en brystningshgjde
pé mindst 0,5 m og maksimum 1,5 m malt fra terreen.

d) Mindre bygningsdele som fx karnapper, elevatorer og lignende kan
veere i andre materialer.

e) Der mé ikke bruges plastikmaterialer.

f) Facaderneitrae skal opdeles i lodrette facadeenheder pa mindst
0,4 m og maksimum 0,7 m i bredden. Hver lodret facadeenhed skal
have en dybde p& mindst 5 cm.

g) Facaderneitegl skal have recesser eller fremryk pd mindst 3 cm
eller med skifti forbandt mindst hver 8. m.

h) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og dgre. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der ligger i
skel, medmindre skellet er mod vej.

i) Bygning F, vist pa tegning 5a2, skal have primaer indgang mod
vejen. Indgang skal placeres i den nordlige ende af bygningen.

j) Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

k) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk.12. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.
b) Vinduerne skal have varierende bredde.

c) Vinduer skal have en bredde pd mindst1 m og en hgjde pé mindst
2m.

d) Vinduer ma placeres i tag.

e) Indgangsparti mod vejen i den nordlige ende af bygning F skal
veere i glas med mindre dele i metal eller tree. Indgangspartiet skal
veere tilbagetrukket fra den gvrige facade. Indgangspartiet skal
veere i1 etage.

f) Indgangspartier skal markeres med mindre overdakninger, belys-
ning eller anden markering.
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Stk. 13.

Stk. 14.

Stk. 15.

Stk. 16.

Tage

a) Materialerne skal veere tagpap eller glas. Der kan anvendes elemen-
ter til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke vaere kraftigt lys-
reflekterende eller bleendende.

b) Materialerne skal veere sorte.

c) Tage skal veere saddeltage eller dobbelt halvtag og have en tag-
haeldning pa mindst 10 og maksimum 20 grader. Tage p& mindre
bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have en anden udformning.

d) Der kan veere tagterrasse pd maksimum halvdelen af bygning F, vist
pa tegning 5a2.

e) Der skal veere veern om taghaver/tagterrasser. Veern skal veere med
balustre i tree eller metal og ma ikke veere i reflekterende materialer.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.
g) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere integreres i tagets form og tagmateriale.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

For delomrade V, bygning G og H, gaelder:
Placering af bygning G og H i delomréade V er vist pé tegning 5a3.

Facader

a) For bygning H, vist pa tegning 5a3, skal facader veere i tegl, beton
med begrgnning eller vaere helt begrennede. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer mé ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Farverne skal veere gule, gra, sorte og brune.

c) Forfacadeforlgb for bygninger G, vist pa tegning 6a2, skal mindst
25 % af stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt
glas eller som dbninger i facaden. De gennemsigtige/dbne partier
skal veere mindst 2 m hgje. Partierne ma hverken helt eller delvist
afbleendes eller klaebes til.

d) Mindre bygningsdele som fx karnapper, elevatorer, skorsten og lig-
nende kan veere i andre materialer.

e) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.
f) Porte og ldger skal veere i gitter, glas, eller metal.

g) Byrum, indgangspartier, portabninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Mod Bygéardsstraede skal der placeres mindst 1 vindue.
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Stk. 17.

Stk. 18.

§ 8.

c) Vinduer skal have en bredde pa mindst 1,1 m og en hgjde pd mindst
1,5m.

d) Vinduer skal anvendes vinduesglas uden spejlvirkning.

e) Vinduer ma placeresi tag.

Tage

a) Materialerne skal vaere gregnne tage, dvs. med graes, sedum eller lig-
nende.

b) Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
maé ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Tage péa bygning H, vist pa tegning 5a3, skal veere ensidet heel-
dende og have en taghaeldning p& mindst 10 grader.

d) Tage péa bygning G, vist pa tegning 5a3, samt mindre bygninger, jf.
§ 6, stk. 5, kan have en anden udformning.

e) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.
Sterrelsen af friarealerne i delomréde I-VI fastseettes som en procent af
bruttoetagearealet séledes:
Boliger: 50 %
Erhverv: 15 %
Berneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejiendomme under ét, under forudsaetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 7d1-7d8 viste bevaringsvaerdige traeer ma, udover saed-
vanlig pleje, ikke beskaeres eller feeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et trae efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Terranregulering og stottemure
Terreenregulering mé ske indenfor zoner, som vist pa tegning 7el-7e4
og som det fremgar nedenfor.

Stettemure skal vaere i gule tegl og trae i naturlig treefarve.

Terraenzone A
Ved terreenregulering, ma terreen have en maksimal haeldning pé 1:2.

Stottemure skal placeres parallelt med og maksimum 15 m fra vejen,
og have en afstand pa mindst 2,5 m fra facaden. Stattemure foran
facader mod veje mé have en samlet leengde p& maksimum 5 m.

Terraenzone B

Terreen méa have en maksimal haeldning pé 1:3 og en niveauforskel pa
maksimum 0,35 m. Terreenhaeldning pa 1:3-1:5 ma have en maksimal
leengde malt parallelt med bygninger pd 15 m.

Terraen skal fremsta jeevnt indenfor 4 m malt vinkelret fra bygninger-
nes facade.

Der ma ikke veere stattemure, undtaget i delomrade VI. Stettemure
skal have en afstand p& mindst 2,5 m fra facaden. Stettemure foran
facader mod veje mé have en samlet leengde pad maksimum 5 m.

Terreenzone C

Terreen méa have en maksimal haeldning pa 1:3 og niveauforskel pa
maksimum 0,5 m. Terreenregulering mé have en maksimal leengde
maélt parallelt med bygninger pa 30 m.
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Stk. 5.

Stettemure skal placeres ved gavle eller vinkelret pd bygningers faca-
der og have en leengde pad maksimum 5 m.

Stegttemure maé ikke placeres parallelt med bygningers facader.

Terreenzone D
Terreen méa have en maksimal haeldning pa 1:10.

Der ma ikke veere stgttemure.

Terreenzone E
Langs terraeenzonens nordlige afgraensning, mé der vaere stgttemure,
der optager maksimum 1 m terreenforskel.

Terraenzone F

Stettemure i kantzonen skal placeres vinkelret pa facaden og indenfor
kantzonens areal, jf. stk. 7, kantzone i. Stettemuren méa optage maksi-
malt 0,5 m terreenforskel.

Inden for terreenzonen mé der etableres en stgttemur udformet som
trappe. Trappen mé optage en terreenforskel pd maksimalt 0,8 m.
Langs Tingbjerg As kan en terreenmur eller landskabsbearbejdning op-
tage en niveauforskel pé op til 1,2 m. Stattemuren kan udformes som
en trappe integreret i landskabet. Trappen mé veere op til 5 m bred.

Terreenzone G

Terreen méa have en maksimal haeldning pa 1:3 og niveauforskel pa
maksimum 0,5 m. Terreenregulering mé have en maksimal leengde
malt parallelt med bygninger pa 30 m.

Stettemure mé have en laengde pd maksimum 5 m.
Stottemure maé ikke placeres parallelt med bygningers facader.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til en anden udformning af
terraenregulering og stettemure i zone A-G.

Indretning af ubebyggede arealer
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller
lignende i en hgjde pd maksimum 1,8 m. Friarealer til institutioner skal
kunne anvendes af andre uden for institutionens dbningstid.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser og promenader.

Fortove, jf. § 4, stk. 3, skal indrettes med rektanguleere betonsten i halv-
forbandt eller blokforbandt.

Stier, jf. § 4, stk. 3, mé ikke veere asfalt, betonsten eller metal. Undtaget
herfra er stitype a, hvor cykelsti skal veere i asfalt. Stitype b skal veere i
tegl, betonsten eller asfalt med stentilslag. Stitype c samt zone for pla-
cering af sti skal veere i betonsten i halvforbandt eller blokforbandt.
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Stk. 6.

Byrum
Byrum skal indrettes indenfor zoner, som vist pa tegning 7al-7a4 og
som det fremgér nedenfor.

Affaldshédndtering skal udelukkende foregd i omrader benaevnt
Byrum C, som vist pa tegning 7al1-7a4 og som beskrevet nedenfor.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum A

Maksimum 1.800 m?2 af det pa tegning 7a1 viste areal ma veere befee-
stet. Af det @vrige areal skal mindst 800 m? vaere plantebed, og det

resterende areal veere graes.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
tree eller grus.

Der skal veere et legeareal pa 50-100 m?2.

Byrum B
Byrummet skal etableres pé konstruktion eller pa terreen.

Mindst 40 % af det pé tegning 7at viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
tree, grus og faldunderlag.

Der skal veere et areal p4 100-250 m?2 med inventar til leg.

Byrum C

Mindst 30 % af de pa tegning 7al-7a4 viste arealer skal vaere bede med
beplantning.

En zone péa 2,5 m fra gavle skal friholdes for bebyggelse og byrums-
inventar, undtaget herfra er ikke-overdaekket cykelparkering.

Affaldshéndtering og indhegninger mé have en hgjde pd maksimum 1,5 m.

Affaldshéndtering pé terreen, udover indkast til centralsug, skal ind-
hegnes med tree.

| krydsningspunkt/zone c pé tegning 7a1-7a4 mé der i en bredde pa
mindst 2 m ikke placeres affaldshandtering og cykelparkering, sa der
skabes visuel forbindelse pé tveers af vejrummet.

Der skal veere gangzoner pa 1,5-2 m bredde, der forbindes til fortov.

Gangzoner skal indrettes med rektanguleere betonsten i halvforbandt
eller blokforbandt.

Byrum D
Mindst 20 % af det pa tegning 7a2 viste areal skal vaere bede med
beplantning.
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Stk. 7.

Kantzoner
Kantzoner skal indrettes indenfor zoner, som vist pa tegning 7b1-7b4
og som det fremgar nedenfor.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
6,5m.

Kantzonen m4, udover stier, maksimalt befaestes indenfor en dybde
pé 1,5 m malt fra facaden. Befaestelser i kantzonen skal veere i beton,
betonsten, natursten eller tegl.

Mindst 30 % af kantzonens areal skal veere plantebed, jf. stk. 8, b).
Resterende areal, som ikke er befeestet, skal veere graes.

Der ma ikke veere cykelparkering eller affaldshandtering i kantzonen.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 3 m.

Kantzonen m4, udover stier, maksimalt befaestes indenfor en dybde
pa 1,5 m malt fra facaden. Befaestelse i kantzonen skal veere i beton,
betonsten, natursten eller tegl.

Mindst 30 % af kantzonens areal skal veere plantebed, jf. stk. 8, b).
Resterende areal, som ikke er befeestet, skal veere graes.

Der ma ikke veere cykelparkering eller affaldshandtering i kantzonen.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 0,1-0,3 m.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, metal
eller tree.

Der kan veere bede med facadebeplantning langs facaden.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 7 m.

Kantzonen ma befaestes indenfor en dybde af 3 m malt fra facaden.
For den gvrige del af kantzonen, hvor der ikke er befaestelse, skal
mindst 40 % af kantzonens areal veere plantebed, jf. stk. 8, b), og det
resterende areal skal vaere grees.

Ved kantzoner langs boliger i 3 etager skal der pr. boligenhed veere et
plantebed langs facaden til espalier fastlagti § 7, stk. 6, j) med en

bredde langs facaden pa mindst 2 m.

Befeestede arealer i form af terrasser skal veere i tegl eller beton i gule
eller brune farver, trae eller natursten.

Ved dore skal der vaere en terrasse pé 1,5-3 m dybde malt fra facaden.
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Mellem terrasser skal der veere et plantebed, jf. stk. 8, b), pd mindst

2 m. Terrasser kan sammenlagges mellem to boligenheder. Sammen-
lagte terrasser skal adskilles med hegn i tree med en hgjde pa maksi-
mum 1,5 m og en dybde péa 1,5 m malt fra facaden.

Materialer pa hegn skal veere i tree i traeets naturlige farve og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Boligenhedens kantzone skal adskilles af enten plantebed jf. stk. 8, b),
espalier med en hgjde pd maksimum 1,5 m og en dybde p& 1,5 m malt
fra facaden og/eller drivhus, jf. § 6, stk. 5.

Der mé ikke hegnes parallelt med facaden. Der skal veere adgang fra
kantzonen til det omgivende haverum.

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p&d mindst1 m.

| kantzonen mé der ved dgre vaere et areal til terrasse i en dybde pé 1,5-
3 m maélt fra facaden. Dybden pé terrassen ma ikke overstige forskyd-

ningen af byggefeltet, jf. § 7, stk. 1.

Der skal hegnes med haek eller espalier omkring terrasser. Hegn og haek
mé& maksimum vaere 1,2 m hgje malt i forhold til det omgivende terraen.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten eller tegl.

Af kantzonens samlede areal, inklusive ankomstarealer og stier, skal
mindst 30 % besté af plantebede, jf. stk. 8, b).

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mindst 0,5 m.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, metal
eller tree.

Der skal vaere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pé
mindst 0,5 m malt vinkelret pa facaden. Der skal veere facadebeplant-

ning pa mindst 50 % af facadens leengde.

Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pé 1,5-2 m.

Befeestede arealer skal veere i tegl eller beton i gule eller brune farver,
tree eller natursten.

Ved dgre, undtagen opgangsdeare, skal der veere et befaestet areal pa
1,5-2 m dybde, mélt fra facaden, og 2,5-3 m bredde.

@vrige arealer, skal veere plantebed, jf. stk. 8, b).
Mellem boligenhedernes kantzoner ma hegn maksimum vaere 1,5 m
hgje malt fra terreen og maksimum 1,5 m dybe mélt fra facaden. Der

ma ikke vaere hegn parallelt med facaden.

Der skal vaere adgang mellem kantzone og det omkringliggende byrum.
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Materialer pa hegn skal veere trae i treeets naturlige farve, og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Kantzone h
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 2,5-5 m.

Ved indgangsdgre til boliger skal der veere en terrasse p& 1,5-2,5m
dybde, mélt fra facaden, og 2,5-3 m bredde.

Mellem boligenheder mé& hegn maksimum veere 1,5 m dybe malt fra
facaden og maksimum 1,5 m hgje malt fra terrassens niveau.

Der skal vaere adgang mellem kantzone og det omkringliggende byrum.

Materialer pa hegn skal veere trae i traeets naturlige farve, og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

Der skal veere plantebed, jf. stk. 8, b), i et areal pd mindst 2 m mellem
terrasser.

Kantzone i
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 1,5-2 m.

Befaestede arealer skal veere i tegl eller beton i gule eller brune farver,
tree eller natursten.

Ved dgre skal der veere et befaestet areal péd 1,5-2 m dybde, malt fra
facaden, og 2,5-3 m bredde.

Der skal vaere adgang mellem kantzone og det omkringliggende byrum.

Mellem boligenheder skal der pa terraen veaere plantebede af mindst
2 m bredde i kantzonens fulde dybde malt fra facaden, jf. stk. 8, b).

Ved opgange skal der, vinkelret pa facaden, vaere espalier eller haek pa
maksimum 1,8 m mélt fra terrassens niveau.

P& terreen méa der hegnes med espalier eller haek parallelt med faca-
den. | kantzoner pé tagflade ma der hegnes med trae. Hegn mé veere
maksimum 1,2 m hgje malti forhold til det omgivende terreen. Materia-
ler pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Kantzonej
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 2-6 m.

Der ma veere cykelparkeringspladser i én raekke op til 30 % af hver
facade.

| kantzonen skal der vaere et befaestet areal til ophold i forbindelse med
indgang til bygningen.

Mindst 30 % af det pa tegning 7b1 viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i grus, tree, beton eller tegl.

Kantzone k
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa 2-6 m.
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Stk. 8.

| kantzonen kan der vaere et befaestet areal til ophold.

Mindst 60 % af det pa tegning 7b1 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i grus, tree, beton eller tegl.

Beplantning

Der skal vaere ny beplantning, som vist pé tegning 7c1-7c4.

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m?2 areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere traeeri et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

a) Der skal veereialt mindst 1.420 traeer, inklusive de i stk. 2 bevarings-
veerdige traeer, eksisterende traeer og nye treeer, som ikke ma feel-
des, fordelt pé felgende delomrader:

e Delomrade I: mindst 270 treeer
e Delomrade Il: mindst 150 traeer
e Delomradelll: mindst 300 traeer

e DelomradeV: mindst165 traeer

e DelomrddeV: mindst 285 traeer

e Delomrade VI: mindst 250 treeer

Treeer, der bevares, skal have en stammeomkreds pd mindst 20 cm.

Summen af traeer, der stilles krav om (pr. delomréde), bestar af nye

treeer, eksisterende gvrige traeer og bevaringsveerdige treeer.

b) For hvert delomrade, for de pa tegning 7c1-7c4 markerede omra-
der og de pa tegning 7b1-7b4 markerede kantzoner, geelder at:

e treeplantninger skal besta af treeer fra fem forskellige sleegter,

e plantebede skal besta af mindst 10 forskellige arter, og veere en
sammensatning af urter, stauder, buske og treeer.

c) Nye treeer i delomréde | skal have en stammeomkreds, nar de plan-
tes, der folger folgende fordeling:

o 40 % istarrelse 18-20 cm stammeomkreds
e 10 % istarrelse 30-35 cm stammeomkreds
o 5 %istegrrelse 40-45 cm stammeomkreds

d) Nye treeer i delomréaderne II-VI skal have en stammeomkreds, nar
de plantes, der folger falgende fordeling for hvert delomrade:

e 85 %istarrelse 18-20 cm stammeomkreds
e 10 % istarrelse 30-35 cm stammeomkreds
o 5 %istagrrelse 40-45 cm stammeomkreds

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og réjord under plantehullet ber losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
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Stk. 9.

Stk. 10.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befeestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c1-7c4 viste nye treeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med
boliger, daginstitutioner og grundskoler: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners
undervisnings- og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og

daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes og
indrettes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Miljesty-
relsens vejledende greenseveerdier for stgj og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.
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Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

§12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Krav om dokumentation for overholdelse af graense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg

For delomraderne I-VIl geelder, at ny bebyggelse ikke méa tages i brug,
for der er etableret de indenfor hvert delomréde kraevede anlaeg. Dette
geelder dei § 4, stk. 2 og 3 fastlagte veje, de i § 5, stk. 1 fastlagte parke-
ringspladser samt de i § 8, stk. 5-8 fastlagte ubebyggede arealer og
beplantning.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feelles-
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 12 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af faellesanlaeggene med en for-
holdsmeaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med medlemspligt
for samtlige ejere af bygninger opfert i henhold til denne lokalplan.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse af
dei § 4, stk. 2 og 3 fastlagte veje og stier samt de i § 11 fastlagte feelles-
anleeg indenfor lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.
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§13.

§ 14.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For matr.nr. 1702, Husum, Kebenhavn ophaeves lokalplan 222 Ting-
bjerg Vest Il bekendtgjort den 16. juni 1993.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere a&endringer.

Kesbenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Lokalplan 609 Tingbjerg er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 16. december 2021 og bekendtgjort den 20. januar 2022.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 20. januar 2022.

Lise Pedersen
Enhedschef

Anita Schou Kjglback
Byplanlaegger

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport

Bestemmelser

66



Tegning 1- Omradeafgransning

GLADSAXE

3736

_~ -, Terrasserne

= m m s Omradeafgreensning Matrikel

Kommunegraense

== = == Graense mellem delomrader
I-VII Delomrade Eksisterende bygning
-------- Graense mellem underomrader

a-c) Underomrade
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Tegning 2ala - Anvendelse i stueetage (1. etage), 2 etage - |, II

GLADSAXE

Fuglegay|

Trappegavl
Stengavl

Vingegavl
N

Bolig = = = = Omréadeafgreensning

B Kollektive anleg — - — Granse mellem delomrader
- Bolig/Kollektive anleg I-VII Dpelomrade
I1II1]] Placeringaf port Matrikelskel

——— Kommunegraense

Eksisterende bygning
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Tegning 2alb - Anvendelse fra 3. etage ogop - |, 1l

Fuglegay|

GLADSAXE

Trappegavl

Stengavl

Vingegavl
N

- BO[IQ - -

I-VII
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Tegning 2a2 - Anvendelse - lll, IV
77 7 ——

S Tarnhusstreede

LP 570
Store Torv

= m = = Ompradeafgreensning

. o

Institution

= =« == Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 2a3 - Anvendelse - V

T ——— ¥
Haekkevold —] ‘

Tarnhusstreede

Bygardstraede

Terrasserne

Ved Bygarden

o o/ LP 556
Lo Lille Torv

= = = = Omrédeafgreensning

. o
B Kollektive anleg

= = == Greense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

Omradeafgransning

= =« == Graense mellem delomrader

H|<HH Delomrade

—— Matrikelskel

Tegning 2a4 - Anvendelse - VI

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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Tegning 3al- Veje - |, Il

GLADSAXE

Trappegavl
Stengavl

Vingegavl

Vejareal - momee

Vejareal, der kan nedleegges
! Overkarsel I-VII

\ 4 Overkgrsel til parkering

8" 18 Angivelse af snit
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Tegning 3a2 - Veje - 111, 1V, VII

Store Torv
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A
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Vejareal
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Tegning 3a3 - Veje - llI, V, VI
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Tegning 3a4 - Veje - V, VII
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LP 556
Lille Torv

Ved Bygérden ¥ =
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Tegning 3b1 - Vejsnit

Vejsnit 2A

Vejsnit 1A

/ Min. 5 m Min.2m ), p Min. 6 M g JMin.2m |,
Karespor P Fortov Kgrespor Fortov
. . . .
Vejsnit 1B Vejsnit 2B
& 0
£ | ) o= )
ey a—r— \ ( ~ =N Y .
\ @ (?’ L
Som
Min. 2 m_ min. 5,5 m . y eksist. Someksist. Min. 6 M ) _Min 2m
Fortov P Korespor P Fortov Fortov Kgrespor Fortov
. . . .
Vejsnit 1C Vejsnit 2C
_:' W
A
Som
Som eksist. » Min. 5 M . Min.2m ., eksist. y Min. 6 M . % Min. 2 M yMin.2m |,
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Tegning 3b2 - Vejsnit

Vejsnit 2D

—_— 8

v Som eksist. v Min. 6 m

P Karespor Beplantning Fortov

Vejsnit 2E

o o

Fortov Kerespor P

, Som eksist. s Min. 6 M
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Tegning 3b3 - Vejsnit

Vejsnit 3A Vejsnit 4A

A

. A @Q\

Som Som
) eksist.A‘ Min. 3,5 M y ., Som eksist. Som eksist. v Som eksist. eksist.
/ —F
Fortov Kerespor Fortov Kerespor P Fortov

Vejsnit 3B Vejsnit 4B

i A

Som 35 Som Som Som

eksist. Min. 3,5 M Min.2M , eksist. , Som eksist. eksist. |, eksist. |,
A A - A / 7 i 2

Fortov P Kerespor P Fortov Fortov Kerespor P Fortov
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Tegning 3c1 - Stier - I, 1l

Fuglegay,

Trappegavl

GLADSAXE

Stengavl

5

Vingegavl
N

m— Stia = m = = Omradeafgransning
s Stib = =« == Greaense mellem delomréder
m— Sti dl I-VII Delomrade
Matrikelskel
——— Kommunegraense

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 3¢c2 - Stier - IlI, IV

S Tarnhusstreede

LR 570
Store Torv. 0 .
| | i L

/ Zone for placering af sti = m = = Omradeafgreensning

— Stic = = == Graense mellem delomrader

— Stid I-VII Delomrade

Stie —— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 3¢c3 - Stier - V

T—

Haekkevold

Tarnhusstraede

gérdstraede

Terrasserne

Ved Bygérden

-
I

! LP 556 v
Lo Lille Torv

— Stic = = = = Omréadeafgreensning

= =« == Greense mellem delomrader

I-VII Delomrade

——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

Tegning 3c4 - Stier - VI

Omrédeafgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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Tegning & - Cykelparkering - |

GLADSAXE

Fuglegay,

Trappegavl
Stengavl

S

Vingegavl

//‘;’A Cykelparkering pa terreen med angivelse = m = = Omradeafgransning
af maks. antal pladser

= = ==  Graense mellem delomréder
- Cykelparkering pa terreen med angivelse

af min. antal pladser I-VII Dpelomrade
&‘X‘Q Cykelparkering i stueetage med angivelse Matrikelskel
af min. antal pladser
Kommunegranse

Eksisterende bygning

[ Bygeefelt
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Tegning 5a1 - Bebyggelsens omfang og placering - |, I

Fuglegay|

Trappegavl

GLADSAXE

Stengavl

S

Vingegavl
N

s Afgreensning af byggefelt,
hvor bygning skal falge kant

mmmmms Afgraensning af byggefelt
- Byggefelt
A-H Byggefelt/bygning, navn

X Maksimalt etageantal

I-VII
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Tegning 5a2 - Bebyggelsens omfang og placering - i, IV

LP. 570
Store Torv

S Tarnhusstreede

e Afgraensning af byggefelt, ===
hvor bygning skal falge kant

mmmmms Afgraensning af byggefelt T

I-VII

- Byggefelt

A-H Byggefelt/bygning, navn

X Maksimalt etageantal
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Tegning 5a3 - Bebyggelsens omfang og placering - V

@

Haekkevold

Tarnhusstraede

gérdstraede

Terrasserne

A ieipiatel

Ved Bygarden

-
I

! LP 556 v
Lo Lille Torv

m—— Afgreensning af byggefelt, = = = = Omradeafgransning

hvor bygning skal falge kant
= = == Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade
N Bycgefelt
Matrikelskel

A-H Byggefelt/bygning, navn

mmmmmms Afgreensning af byggefelt

Eksisterende bygning

X Maksimalt etageantal
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Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

Afgraensning af byggefelt, = m = = Omradeafgrensning Eksisterende bygning
hvor bygning skal falge kant

= =« == Graense mellem delomrader

Tegning 5a4 - Bebyggelsens omfang og placering - VI

mmmmms - Afgraensning af byggefelt I-VII Delomrade
B Byggefelt ————— Matrikelskel
X Maksimalt etageantal
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Tegning 5b1 - Mindre bygninger - |, 1l

GLADSAXE

Trappegavl
Stengavl

5

Vingegavl
N

= Zone for placering af drivhuse
i tilknytning til nye boliger

Zone hvor der kan placeres -
mindre bygninger
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Tegning 5b2 - Mindre bygninger - llI, IV

LP 570 y
Store Torv i ?\ L1l
/ il if f

S Tarnhusstreede

mmmmmm Zone for placering af drivhuse = m = = Omradeafgreensning
i tilknytning til nye boliger

= =« == Graense mellem delomrader

""""" Zone hvor der kan placeres
mindre bygninger I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 5b3 - Mindre bygninger - V

Haekkevold

Tarnhusstraede

gardstraede

Terrasserne

Ved Bygarden

-
I

! LP 556
Lo Lille Torv

mmmmmm  Zone for placering af drivhuse = = = = Omréadeafgreensning

i tilknytning til nye boliger
= =« == Graense mellem delomrader

Zone hvor der kan placeres

e : mindre bygninger I-VI1

Delomrade

——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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[}
!
L.

Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

mmmmmm Zone for placering af drivhuse = = = = Omradeafgraensning
i tilkknytning til nye boliger
= = == Greense mellem delomrader

ng 5b4 - Mindre bygninger - VI

omm . Zone hvor der kan placeres

(U]
————— Matrikelskel
T

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

g mindre bygninger I-VII pelomrade —  amm== Eksisterende vejlinje
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Tegning 5c - Bevaringsvaerdige bygninger - I-VII

GLADSAXE

o
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- Byggefelt

94

Bestemm

og miljgrapport

Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9

Lokalplan 609



Tegning 5d1 - Porte og abninger - |, 1l

Fuglegay|

GLADSAXE

Trappegavl
Stengavl

5

Vingegavl
N

I“”” Placering af port [ —
”“l“ Placering af dbning pa min. 4 m [ —

A-H  Bysggefelt/bygning, navn I-VII
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Tegning 5d2 - Porte og abninger - 11l

S Tarnhusstreede

LP 570
Store Torv

I1111]] Placering af dbning pa min. 4 m = m = = Omradeafgraensning

= = == Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 5d3 - Porte og abninger - V

Haekkevold

Tarnhusstraede

Bygardstraeede

Terrasserne

Ved Bygérden

-
I

LP 556

]
Lo Lille Torv

= = = = Omrédeafgreensning

Placering af dbning pd min. 2 m

Greense mellem delomrader

I-VII Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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r Ved Bygérden

LP 556

[
I :
Lille Torv

11T Placering af abning pa min. 2 m = = = = Omradeafgransning Eksisterende bygning
= = == Graense mellem delomrader I Byggefelt
H|<HH Delomrade
——— Matrikelskel

Tegning 5d4 - Porte og abninger - VI
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Tegning 6a1l - Bebyggelsens ydre fremtraden - |

Fuglegay,

Trappegavl

GLADSAXE

Stengavl

Vingegavl
N

memmmm:  Facadeforlgb A med gennemsigtigt glas LR
memmms=s Facadeforlgb B med gennemsigtigt glas —_——
m===m= Facadeforlgb port I-VII

A-H Bysggefelt/bygning, navn —_—
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Tegning 6a2 - Bebyggelsens ydre fremtraden - V

i S — .
Haekkevold —] ‘

Tarnhusstraede

Bygérdstraede

Terrasserne

Ved Bygérden

LP 556
Lille Torv

= = = = Omradeafgraensning

Facadeforlgb B med gennemsigtist glas

= = == Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

A-H Byggefelt/bysgning, navn

Eksisterende bygning

N Bycgefelt
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Tegning 6b - Altaner - |

F“Q‘eqavl

Trappegavl

Stengavl

GLADSAXE

Vingegavl

=====Altan a maks. fremspring1,5m =m =
eescecce  Altan b maks. fremspring 1,1 m _—— -
wmmmn— Fransk altan - maks. fremspring 0,3 m I-VII

A-H Byggefelt/bygning, navn
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Tegning 7a1 - Byrum - |, 1l

Trappegavl

Stengavl

GLADSAXE

Vingegavl
~___/

Byrum -

7 // Krydsningspunkt/zone c —
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Tegning 7a2 - Byrum: I, IV

LP 570
Store Tonv

S Tarnhusstreede

= m m = Omradeafgrensning

Byrum

Krydsningspunkt/zone c

m Zonec

= = == Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 7a3 - Byrum - V

Haekkevold

Tarnhusstraede

Bygardstraede

Terrasserne

Ved Bygarden

-
I

1
L.

LP 556
Lille Torv

= = = = Omréideafgraeensning

Byrum

7 // Krydsningspunkt/zone c

\\\\‘ Zonec

= =« == Greense mellem delomrader

I-VII Delomrade

——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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Tegning 7a4 - Byrum - Vi
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Tegning 7b1 - Kantzoner:-|, Il

Fuglegay,

Trappegavl

GLADSAXE

Stengavl

Vingegavl

Kantzone a LNl

Kantzone c — o —

Kantzone d I—VII

Kantzone e

Kantzone f

Kantzone g

Kantzone h -
Kantzone i

Kantzonej

Kantzone k
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Tegning 7b2 - Kantzoner Il IV

LR 570

S Tarnhusstreede

Store Tonv
i | |
m——— Kantzone a = m m = Omradeafgrensning
s Kantzone b = =« == Graense mellem delomrader
m—— Kantzone c I-VII Delomrade
m—— Kantzone d Matrikelskel

Lokalplan 609 Tingbjerg, kommuneplantilleeg nr. 9 og miljgrapport

Eksisterende bygning

- Byggefelt

Bestemmelser 107



Tegning 7b3 - Kantzoner - V

[—

Tarnhusstraede

-
I

! LP 556
Lo Lille Torv

Bygardstraede

Ved Bygarden

Haekkevold

Terrasserne

Kantzone a
Kantzone b
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Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

E

s Kantzone b = = m = Omradeafgrensning Eksisterende bygning
s Kantzone c = = == Graense mellem delomrader I Byggefelt
——— Kantzone d H|<HH Delomrade

——— Matrikelskel

Tegning 7b4 - kantzoner - Vi
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Tegning 7c1- Beplantning - |, 1l

Trappegavl

Stengavl

5

GLADSAXE

Vingegavl
~__/

m Omrade, hvor der skal vaere min.
det angivne antal nye treeer
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Tegning 7c2 - Beplantning - lll, IV

[

T

8

]
3
<
[
f";"“ i 8
Store Torv. '/ I 0 20 40 60 80 100 m |
i Iy [ | | 1 [
j i f

m Omrade, hvor der skal vaere min. = m m = Omradeafgrensning
det angivne antal nye trecer

= = == Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 7¢3 - Beplantning - V

I

Haekkevold

1

7]

Tarnhusstraede

Bygardstraede

Terrasserne

Ved Bygarden

-
I

LR 556

]
Lo Lille Torv

Omréde, hvor der skal veere min. = = = = Omrédeafgreensning

det angivne antal nye treeer
= =« == Greaense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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Tegning 7c4
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Tegning 7d1 - Bevaringsvaerdige traer |, I
T GLADSAXE

Fuglegay,

Trappegavl
Stengavl

00050&""""""

Vingegavl
~__/

[ ) Tree, der er bevaringsveerdigt i = m = = Omradeafgreensning
lokalplanen, delomrade I-VI
= = = Graense mellem delomrader

[ ) Tree, der er bevaringsveerdigt i
lokalplanen, delomrade VII I—VII Delomrade

——— Matrikelskel
——— Kommunegraense

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7d2 - Bevaringsvaerdige traeer - VIl

GLADSAXE

[ ) Tree, der er bevaringsveerdigt i = m = = Omradeafgrensning
lokalplanen, delomrade I-VI

= = == Graense mellem delomrader
o Tree, der er bevaringsveerdigt i
lokalplanen, delomrade VII I-VII Delomrade

Matrikelskel

Kommunegranse

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 7d3 - Bevaringsvaerdige traer - IlI, IV

'
I

00’0060‘
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o ©

e

LP 570
Store Torv

|| 3 Tarnhusstreede

o Tree, der er bevaringsveerdigt i = m = = Omradeafgransning
lokalplanen, delomrade I-VI

= Graense mellem delomrader

o Tree, der er bevaringsveerdigt i
lokalplanen, delomrade VII I—VII Delomrade

——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

N Byggefelt
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Tegning 7d4 - Bevaringsvaerdige traeer - VIl
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[ ) Tree, der er bevaringsveerdigt i = m m = Omradeafgransning

lokalplanen, delomrade I-VI

[ ) Tree, der er bevaringsveerdigt i
lokalplanen, delomrade VII

= =« ==  Graense mellem delomrader

I-VII Delomrade

—— Matrikelskel
Kommunegranse

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 7d5 - Bevaringsvardige traeer - VII

L

__/

LP 570
Store Torv

[ ) Tree, der er bevaringsvaerdigt i = = = = Omradeafgraensning /‘\
lokalplanen, delomrade I-VI ar
= = = Graense mellem delomrader L1 I
Tree, der er bevaringsveerdigt i -
lokalplanen, delomrade VII I-VII Dpelomrade 77 1 g ’_

——— Matrikelskel 7“’ /7 v

L
Eksisterende bygning K '.;’
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T
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Tegning 7d6 - Bevaringsvaerdige traeer - VIl

~—acrne L[ i

-

skolesider,

Tarnhusstraede

Bygardstraede

LP 570
Store Torv

Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

= = = = Omradeafgraensning

[ ) Tree, der er bevaringsveerdigt i

lokalplanen, delomrade -V = = == Graense mellem delomrader
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——— Matrikelskel
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Tegning 7d7 - Bevaringsvaerdige traeer -V, VIi
— 1T o [ JH[ S
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L __ N )
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Ved Bygarden

LP 556
Lille Torv

= m m = Omradeafgrensning

o Tree, der er bevaringsveerdigt i
lokalplanen, delomrade I-VI .
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—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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LP 556
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Tillseg nr. 9 til kommuneplan 2019
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Kort A: £Endrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fore-
tages felgende aendringer:

For B3* (plan-nr. R19.B.7.17) &endres den searlige bestemmelse til:'Omréadet er
omfattet af reekkefolgebestemmelser. Der kan i lokalplan tillades byggeriien
hgjde pa op til 30 m. Bilparkeringsnormen for boliger fastseettes til 1 plads pr.
175 m? med mulighed for konkret vurdering. Boligsterrelser kan regnes under ét
forrammeomraderne R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1 og R19.B.7.21.T1.
Parkeringsdaekning kan regnes under ét for rammeomraderne R19.B.7.17.T1,
R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1, R19.B.7.21.T1 og R19.0.7.13.T1

For B2* (plan-nr. R19.B.7.18) &endres den saerlige bestemmelse til:'Omradet er
omfattet af reekkefolgebestemmelser. Der kan i lokalplan tillades byggeriien
hgjde pa op til 24 m. Bilparkeringsnormen for boliger fastseettes til 1 plads pr.
175 m? med mulighed for konkret vurdering. Boligsterrelser kan regnes under ét
for rammeomraderne R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1 og R19.B.7.21.T1.
Parkeringsdaekning kan regnes under ét for rammeomraderne R19.B.7.17.T1,
R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1, R19.B.7.21.T1 og R19.0.7.13.T1

For B3* (plan-nr. R19.B.7.19) &endres den searlige bestemmelse til:'Omréadet er
omfattet af reekkefolgebestemmelser. Bilparkeringsnormen for boliger fastsaettes
til 1 plads pr. 175 m? med mulighed for konkret vurdering. Boligsterrelser kan
regnes under ét for rammeomraderne R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1
og R19.B.7.21.T1. Parkeringsdaekning kan regnes under ét for rammeomraderne
R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1, R19.B.7.21.T1 0og R19.0.7.13.T1"

For B3* (plan nr. R19.B.7.20) endres den saerlige bestemmelse til:'Omradet er

omfattet af reekkefolgebestemmelser. Bilparkeringsnormen for boliger fastseettes
til 1 plads pr. 175 m? med mulighed for konkret vurdering.’
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For B3* (plan-nr. R19.B.7.21) eendres den saerlige bestemmelse til:'Omradet er
omfattet af reekkefolgebestemmelser. Der kan i lokalplan tillades byggeriien
hgjde pa op til 24 m. Bilparkeringsnormen for boliger fastseettes til 1 plads pr.
175 m? med mulighed for konkret vurdering. Boligsterrelser kan regnes under ét
forrammeomraderne R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1 og R19.B.7.21.T1.
Parkeringsdeekning kan regnes under ét for rammeomraderne R19.B.7.17.T1,
R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1, R19.B.7.21.T1 og R19.0.7.13.T1

For O2* (R19.0.7.13) eendres den saerlige bestemmelse til:'Omradet er omfattet
af reekkefglgebestemmelser. Parkeringsdaekning kan regnes under ét for ramme-
omréaderne R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1, R19.B.7.19.T1, R19.B.7.21.T1 og
R19.0.7.13.T1/

Rammeomrader med plannr. R19.B.7.17, R19.B.7.18, R19.B.7.19, R19.B.7.20,

R19.B.7.21 0og R19.0.7.13 tildeles nye plannr. hhv. R19.B.7.17.T1, R19.B.7.18.T1,
R19.B.7.19.T1, R19.B.7.20.T1, R19.B.7.21.T1 og R19.0.7 13.T1.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 16. december 2021.

Center for Byudvikling den 20. januar 2022.
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