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VISION

1.1

1.2

1.3

1.4

Visionen for Tingbjerg er at udvikle en gren, aktiv og aben boligby, hvor det
bedste fra forstaden kombineres med det bedste fra byen. Bydelen skal udvikles
omkring naturen og det grgnne landskabsrum med en koncentration og synligggrelse
af byliv og aktiviteter omkring butikker, skole, fritids-, kultur- og forenings- liv.
Boligbyen skal tiltraekke bgrnefamilier, unge og zldre, og derigennem under- stgtte
en positiv udvikling i erhvervslivet med tiltraekning af virksomheder og besggende i

omradet.

Udviklingen af Tingbjerg hviler p& omrédets oprindelige, grundleeggende veerdier:
e Tingbjerg er bygget til familier

e Tingbjerg skaber gode rammer for faellesskaber

e Tingbjerg er et byomr8de i naturen

e Tingbjerg har god arkitektur

Bydelsforeningen er stiftet som et inkluderende og lokaltilstedeveerende forum
pd foranledning af de almene boligorganisationer fsb og SAB i et samarbejde med
NREP A/S i forbindelse med, at der igangsaettes et stgrre byggeri af private boli-
ger i Tingbjerg. Hensigten med Bydelsforeningen er - i lyset af denne byudvikling
og med udgangspunkt i det feellesskab, der kendetegner bydelen - at tage hand
om falles interesser for alle beboere, besggende og erhvervsdrivende i Tingbjerg
samt om visse seerlige sekretariats- og beboerserviceopgaver for de almene med-
lemmer, som forud for stiftelsen blev foretaget i samarbejde mellem fsb og SAB

i grundejerforeningen Tingbjerg Forum.

Dette sker blandt andet ved, at bydelsforeningen som sit hovedvirke varetager
vedligeholdelse og drift af de faelles udenomsarealer i Tingbjerg, som alle bydels-
foreningens medlemmer samtidig far ret til at benytte. Bydelsforeningen kan ind-
treede som ejer af visse feelles veje, stier, fzlleslokaler og anleeg m.v., men de
gvrige feellesarealer skifter som udgangspunkt ikke ejer. P8 denne made
fastholder de enkelte ejere af feellesarealer deres ejerskab til arealerne samtidig
med, at arealerne pa bedst mulig vis kan benyttes og vedligeholdes af det samlede

feellesskab i Tingbjerg. Herudover vil der fortsat veere nogle rent private arealer
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pd bydelsforeningens omrade, hvor benyttelse er forbeholdt arealets ejer(e), og
hvor vedligeholdelse og drift derfor ikke foretages af bydelsforeningen, men af

de pagzldende ejere selv, medmindre andet er aftalt.

Vedtaegterne for bydelsforeningen er baseret pa visionen og veerdierne og inde-
holder de nzermere regler for bydelsforeningens virke, medlemskab, ansvarsom-
rdder og okonomi med henblik pad at sikre hgj kvalitet i udvikling, drift og
vedligeholdelse af Tingbjerg.

NAVN, HJEMSTED OG FORMAL

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Foreningens navn er: Bydelsforeningen Tingbjerg (“Bydelsforeningen”).
Bydelsforeningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Bydelsforeningens formal er, under hensyn til visionerne og vaerdierne for Ting-
bjerg, at varetage opgaver af fealles interesse samt rettigheder og forpligtelser i
faellesanliggender for ejere af ejendomme og andre interessenter i Bydelsforeningens
omrdde som naermere beskrevet i naervaerende vedtzegter. Bydelsforeningens
formal er ikke begreenset til faelles drift, men kan ogsa omfatte kulturelle og
sociale tiltag, der understgtter omrddets udvikling og faellesskabet. Bydelsforeningen
kan i naturlig tilknytning hertil og mod betaling efter konkret aftale varetage opgaver
for interessenter i Bydelsforeningens omrade, som ikke er med- lem af

Bydelsforeningen.

Bydelsforeningen har ogsa til form&l, som en afgreenset del af sine opgaver og
med  seerskilt budget alene for de almene medlemmer, at tilbyde
sekretariatsbistand til afdelingsbestyrelserne og beboerserviceopgaver (“Almene
Opgaver”). Ved beboerserviceopgaver forstds mindre, enkeltstdende drifts- og
vedligeholdelsesopgaver indvendigt og udvendigt i de almene medlemmers
ejendomme, eksempelvis udskiftning af et toilet, en vandhane, et blandingsbatteri, en
stik- kontakt eller af en lampe, filterskift, rensning of aflgb og reparation af et
hegn efter en pakgrsel, men eksempelvis ikke stgrre planlagte vedligeholdelses- og

istandseettelsesarbejder.

Bydelsforeningens medlemmer er alle ejendomsejerne i Bydelsforeningens om-
rade, herunder afdelinger af almene boligorganisationer, andelsboligforeninger,
ejerlejlighedsforeninger  og grundejerforeninger  for  ensartet teet lav
boligbebyggelse i afgreensede boligomrader. Ved medlemmer forstds betalingspligtige

med- lemmer.

Bydelsforeningens formal er at vaere overordnet forening for ovennaevnte med-

lemmer og foreninger.
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2.8

Bydelsforeningen kan som led i sine opgaver ansztte personale, indgd lejemal
og leasingaftaler samt anskaffe materiel og materialer og optage I8n til

finansiering heraf.

Bydelsforeningen kan etablere bygninger o.l. i Tingbjerg med henblik pé’] enten
selv at anvende disse eller at stille dem til r@dighed for foreninger mv. som et
led i at opfylde foreningens formal. I det omfang sddanne bygninger skal placeres

pd grundarealer, der tilhgrer medlemmerne, sker dette efter aftale med disse.

BYDELSFORENINGENS OMRADE OG MEDLEMSKAB

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bydelsforeningens omrdde fremgdr af kortbilag 1 over Tingbjerg.

Der er medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme beliggende inden for
Bydelsforeningens omrade, jf. dog punkt. 5. Medlemspligten indtraeder, ndr Bydels-
foreningen stiftes og for nye ejere pr. overtagelsesdagen. Undtaget fra medlem-
skab er dog ejl. nr. 1 - 5 samt 41 af matr.nr. 3549b Husum, jf. ogsd nf. under
pkt. 5.3.

For en ejendom, herunder en ejerlejlighed, med almene boliger eller
andelsboliger, er medlemmet den pagaeldende almene boligafdeling henholdsvis den
pd- gzeldende andelsboligforening. For gvrige ejerlejligheder er medlemmet den
enkelte ejerlejlighedsejer, men denne skal lade sig repraesentere i
Bydelsforeningen af den ejerlejlighedsforening, som ejerlejligheden indgar i.
Erhvervsejerlejligheder, der er medlem af en erhvervsforening/handelsstandsforening
eller lignende, bliver dog repraesenteret af denne forening, der stemmer pa vegne af
sine med- lemmer. For boligomrader med ensartet teet lav boligbebyggelse, som
er udstykket i selvsteendige boligejendomme, er medlemmerne tilsvarende de
enkelte ejere af boligejendommene, men sddan at de har pligt til at etablere en
grund- ejerforening og lade sig repraesentere af denne i Bydelsforeningen. Med
hensyn til fordelingstal og bidrag til Bydelsforeningen henvises til det nedenfor,

under punkt. 6, anfgrte.

Ved overdragelser af medlemspligtige ejendomme indtreeder den nye ejer ved
overtagelsen af ejendommen og haefter herefter ogsd for det udtreedende med-
lems eventuelle restancer. Det udtreedende medlem heefter tillige for alle

restancer pr. overtagelsesdagen.

Bydelsforeningens omrade kan Igbende udvides til at daekke andre arealer i til-
knytning til omrddet. I det tilfeelde, hvor et medlem eller et kommende medlem
gnsker en udvidelse af Bydelsforeningens omréde, skal
bydelsforeningssekretariatet bekoste og gennemfgre en opdatering af kortet

over bydelsforeningens



omrdde, jf. kortbilag 1, samt de ngdvendige justeringer i forhold til fordelingstal

m.v.

AFGRAENSNING AF ANSVARSOMRADER OG RADERET

4.1

4.2

4.3

4.4

Bydelsforeningen varetager drifts-, renholdelses-, fornyelses- og
vedligeholdelsespligten (herunder belaegninger, belysning, grgnne omrader,
legepladser, veje, stier, vintervedligeholdelse mv.) for eksisterende falles anlaeg
og udenomsarealer inden for Bydelsforeningens omrade, jf. kortbilag 1, i
overensstemmelse med galdende plangrundlag og bestyrelsens driftsinstrukser, jf.
punkt 14.2. Bydels- foreningen driver og vedligeholder tillige egne bygninger samt
bygninger eller lokaler, der er stillet til r§dighed for bydelsforeningen eller
dennes medlemmer, som f.eks. beboerhuse og cykelkaldre. Alle medlemmer har
adgang til at benytte de feelles lokaler, anleeg og udenomsarealer inden for de af
Bydelsforeningen fastsatte rammer og instrukser. Bydelsforeningen overtager ogsa
de enkelte grundejeres forpligtelser til renholdelse og vintervedligeholdelse af
fortove mv. pa offentlige og private veje, der graenser op til
grundejerforeningens omrdde. For sd@ vidt angdr undtagelse fra raderetten

henvises til pkt. 5.4.

Etablering af nye - og renovering af eksisterende - falles anleeg og
udenomsarealer inden for Bydelsforeningens omrdde (herunder bypladser,
affaldsanlaeg, by- rum, boligveje, grenne omrader mv.) sker i takt med, at Tingbjerg
udvikles, og omkostningerne forbundet hermed afholdes af den i hvert enkelt
tilfeelde ansvar- lige herfor, herunder eksempelvis NREP A/S, fsb eller SAB. Det
samme geelder drift, renholdelse og vedligeholdelse af de pagaeldende arealer,

mens arbejderne star pa.

I takt med at anlaeggelsen/renoveringen faerdigggres, overtager Bydelsforeningen
drifts-, renholdelses-, fornyelses- og vedligeholdelsespligten (herunder
vintervedligeholdelsen) for de nye eller renoverede udenomsarealer og fallesanlaeg

inden for Bydelsforeningens omrade.

Forud for igangseettelse af etablering/renovering af faelles anleeg og udenoms-
arealer, hvor drifts-, renholdelses-, fornyelses- og vedligeholdelsespligten efter
faerdigggrelse skal overgd til Bydelsforeningen, skal Bydelsforeningens bestyrelse
godkende det pagzeldende projekt. Bydelsforeningen er forpligtet til at treeffe
beslutning og give meddelelse til ejeren senest 12 uger efter modtagelse af
skitseprojekt eller andet mere bearbejdet projektmateriale, som giver bestyrelsen
mulighed for at vurdere projektet. Bydelsforeningen kan afvise godkendelse af
projektet og dermed afvise at overtage drifts-, renholdelses-, fornyelses- og
vedligeholdelsespligten efter faerdiggerelse, safremt omkostningerne til drift,
renholdelse, fornyelse og vedligeholdelse ma forventes at vaere vaesentligt dyrere

end
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4.7

4.8

4.9

saedvanligt eller pd anden vis adskiller sig vaesentligt fra, hvad der kan forventes
for sddanne anlzeg m.v. I tilfeelde af, at Bydelsforeningen afviser at godkende
projektet, pahviler drifts-, renholdelses-, fornyelses- og vedligeholdelsespligten
ejeren af anleegget eller udenomsarealet, hvilket dog ikke aendrer pa
Bydelsforeningens pligt til at forestd drift og vedligehold m.v. pd arealet, hvis dette

kan adskilles fra drift og vedligehold m.v. af anlaegget.

Bydelsforeningen kan, efter tilsvarende godkendelsesproces som under punkt 4.4
og efter anmodning fra ejeren, overtage drifts-, renholdelses-, fornyelses- og
vedligeholdelsespligten af et hidtidigt privat areal eller anleeg med eksklusiv
brugsret, hvor der s8ledes herefter vil veere felles adgang til at benytte

arealet/anlaegget.

Derudover varetager Bydelsforeningen fra foreningens stiftelse, som en del af sit
faste budget, drift og videreudvikling af kultur- og bylivsaktiviteterne i og til gavn
for alle medlemmer af Bydelsforeningen.

De enkelte medlemmer varetager renholdelse, drift, fornyelse og vedligeholdelse
af deres egen bebyggelse, herunder rgr og forsyningsledninger, trapper til
ejendomme, trappeskakter jf. dog punkt 2.4, og de dertil hgrende
udenomsarealer med eksklusiv adgang for medlemmet og/eller medlemmerne i
medlemmets grundejerforening eller ejerlejlighedsforening eller anden saerlig
tilknytning til bebyggelsen. De gvrige medlemmer har ikke adgang til s8danne
udenomsarealer, medmindre en sddan adgang fglger af lokalplan eller anden

seerlig vedtagelse eller aftale.

Kgbenhavns Kommune varetager som udgangspunkt driften af de offentlige an-

laeg, medmindre andet aftales seerskilt.

Fordelingen af ansvaret for drift, vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse m.v.
mellem Bydelsforeningen og de enkelte medlemmer er vist p§ kortbilag 1.
Bydelsforeningen og dens medlemmer skal tdle, at der kan ske justeringer i
afgraensningen mellem Bydelsforeningens og ejernes ansvarsomrader og adgang,
herunder at afgraensningen ikke ngdvendigvis fglger matrikelskel.
Bydelsforeningen opdaterer med rimelige mellemrum kortbilag 1 i takt med de
endringer, der sker i forbindelse med udviklingen i Bydelsforeningens omréde,

herunder ved eventuel udvidelse af Bydelsforeningen omrade.

KULTURHUSET, BYGARDEN OG PLEJEHJEM

5.1

P& Bydelsforeningens omrade er opfert et kulturhus, Tingbjerg Bibliotek og Kulturhus,
der blev indviet 1. oktober 2018. Kulturhuset kan, til gleede og gavn for borgerne i

Tingbjerg, veere med til at understgtte Bydelsforeningens kultur- og
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5.3

5.4

bylivsaktiviteter, jf. punkt.2.3. Bydelsforeningen vil arbejde for et teet
samarbejde med kulturhuset i denne henseende.

Kulturhuset er fritaget for medlemspligt i Bydelsforeningen, jf. punkt. 3.2, og
forestdr sdledes selv vedligeholdelse mv. af kulturhuset og de dertil knyttede

arealer.

For omradet Bygdrden, Tingbjerg, jf. kortbilag 1, pahviler medlemspligt af
Bydelsforeningen alene boligarealerne og ikke erhvervsarealerne. Den til enhver tid
verende ejer af erhvervsarealerne  skal i stedet, i henhold il
ejerforeningsvedtaegterne vaere forpligtet til at vedligeholde parkeringspladsen
foran bebyggelsen og til enhver tid at stille denne gratis til rddighed for offentlig
parkering. Tilsvarende pahviler der heller ikke ejl. nr. 1 af matr.nr. 3549b Husum ved
Bygdrden medlemspligt, idet denne ejerlejlighed ogsd har vedligeholdelsespligt for
ejendommens parkeringsplads i henhold til ejerforeningsvedtaegter.
Bydelsforeningen har ingen forpligtelser i forhold til de naevnte parkeringspladser

og andre anlzeg i de pa kortbilag 1 markerede omrader.

Det preeciseres, at fglgende areal som er markeret med rgdt i bilag 2 er und-
taget fra bestemmelserne om falles réderet, idet arealerne er til eksklusiv

brugsret for ejeren:

- Tagterrasse p% matr.nr. 3719b, Husum, Kgbenhavn.
- Overdaekket konstruktion til parkering og varelevering pd matr.nr. 3719b,

Husum, Kgbenhavn.

Renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af arealerne angivet med rgd farve
pad bilag 2 foretages af de til enhver tid veaerende ejere af ejerlejligheder under
matr.nr. 3719b, Husum, Kgbenhavn, og for disses egen regning, jf. naermere

vedtaegterne for ejerforeningen pd matr. Nr. 3719b, Husum, Kgbenhavn.

FORDELINGSTAL OG UDGIFTSFORDELING

6.1

Bydelsforeningens udgifter og medlemmernes stemmer fordeles efter et fordelingstal
("Fordelingstallet”) p& én for hver boligenhed! p& maksimalt 150 m? etageareal i

henhold til bygningsreglement af 2018 (BR18). Fordelingstallet reguleres

1 Almene erhvervslejemdl, herunder institutioner, indg8r pr. p&begyndt 60 kvm i

overensstemmelse med administrationsaftalerne for fsb og SAB. Der er i budgettet for

bydelsforeningen pt ikke indregnet bidrag fra disse.
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6.4

ved udstedelse af ibrugtagningstilladelse eller faerdigmelding af byggearbejder til
kommunen, ndr der er opfsrt ny bebyggelse, indrettet flere boligenheder eller
etagearealet pa en ejendom andres, jf. punkt. 6.4. Ved stgrre boligenheder forgges
Fordelingstallet med én, for hver gang en boligenheds etageareal forgsges med
multipla a 150 m?; dvs. Fordelingstallet er to for boligenheder pd 150-300 m?, 3
for boligenheder pa& 300-450 m?2? osv. Tilsvarende gzlder for eventuelle

medlemspligtige ejendomme, som anvendes til andet end beboelse.

Ved Bydelsforeningens stiftelse er Fordelingstallet for de medlemmer, som indgar
i Bydelsforeningen ved stiftelsen, jf. punkt. 3.1, opgjort ud fra de registrerede
boligenheder og etagearealer som fglger:

A. fsb afd. 1-43 har Fordelingstallet [380 / 2641] for matr.nr. [3550a, 3550b,
3554]

B. fsb afd. 1-50 har Fordelingstallet [785 / 2641] for matr.nr. [3617a, -b, -c,
-d, -e, 3618. 3620]

fsb afd.1-49 har Fordelingstallet [59 / 2641] for matr.nr. [3598]
SAB afd. I har Fordelingstallet [315 / 2641] for matr.nr. [3549a]
SAB afd. II har Fordelingstallet [213 / 2641] for matr.nr. [3615]
SAB afd. III har Fordelingstallet [243 / 2641] for matr.nr. [3636]
SAB afd. IV har Fordelingstallet [201 / 2641] for matr.nr. [3619a]

r o mmo o0

SAB afd. V har Fordelingstallet [96 / 2641] for matr.nr. [3660, 3760]

—

SAB afd. Utterslevhuse har Fordelingstallet [214 / 2641] for matr.nr.
[3724]

J. SAB afd. Tingbjerghjemmet har Fordelingstallet [85 / 2641] for matr.nr.
[3759]

K. SAB afd. bgrnehave Vaeksthuset har Fordelingstallet [15 / 2641] for
matr.nr. [3844]

L. Bygarden har Fordelingstallet [35 / 2641] for matr.nr. [3549b]

N&r nye medlemmer indtraeder i Bydelsforeningen ved overtagelse af en ejendom
beliggende pa Bydelsforeningens omrade, fastsaettes Fordelingstallet baseret pa

antallet af boligenheder og etageareal, jf. punkt. 6.1.

Nar eksisterende medlemmer, jf. punkt. 6.2, og nye medlemmer, jf. punkt. 6.3,
gnsker at udvide bebyggelsen p& deres ejendom beliggende inden for
Bydelsforeningens omrade, fastsaettes Fordelingstallet for det pdgeeldende
medlem den 1. i mdneden efter udstedelse af ibrugtagningstilladelse eller efter den
padgzldende bygherres faerdigmelding overfor kommunen. Fordelingstallet
fastsaettes i hen- hold til udstedt byggetilladelse, med mindre det faktisk opfarte
etageareal afviger
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herfra, og der sker samtidig en forholdsmaessig regulering af fordelingstallene for

de gvrige medlemmer.

Medlemmerne skal hurtigst muligt give Bydelsforeningen meddelelse om ethvert
byggearbejde, der kan give anledning til regulering af Fordelingstallet.

En byggemulighed pd8 en ejendom, der skal anvendes til opferelse af materiale-
gdrd, et parkeringshus eller anden konstruktion til parkering, medregnes ikke

ved opggrelsen af Fordelingstallet.

De Almene Opgaver udfgres alene for de almene medlemmer, som derfor alene
treeffer beslutning herom og alene afholder alle udgifterne hertil efter Fordelings-

tallet for de almene medlemmer.

BEBYGGELSERNES UDSEENDE OG UDENOMSAREALER

7.1

7.2

7.3

Efter ny bebyggelse er opfgrt og udenomsarealer er anlagt i henhold til lokalplan,
byggetilladelse og gvrige myndighedstilladelser, kan enhver stgrre aendring af
bebyggelsens og udenomsarealernes udseende alene ske efter forudgdende god-
kendelse af Bydelsforeningens bestyrelse. De enkelte medlemmer er pligtige at
sgrge for, at bebyggelsen, herunder eventuelt tilhgrende terrasser, altaner og

grenne omrader, altid fremstar velvedligeholdte, rene og ryddelige.

Derudover er de enkelte medlemmer pligtige at holde ejendommens seerligt til-
knyttede udenomsarealer velvedligeholdte, rene og ryddelige, saledes at disse til
enhver tid fremstar paene og ryddelige i overensstemmelse med de til enhver tid

geeldende driftsinstrukser fastsat af Bydelsforeningens bestyrelse.

Det er endvidere ikke uden tilladelse fra Bydelsforeningens bestyrelse tilladt at
henstille eller opmagasinere stgrre genstande, herunder eksempelvis bade, last-
biler, campingvogne, trailere m.v. pd disse udenomsarealer eller andre steder pa

Bydelsforeningens omrade.

HAFTELSE/PANTSIKKERHED

8.1

8.2

For Bydelsforeningens forpligtelser haefter alene foreningens formue.

For de enkelte medlemmers forpligtelser over for Bydelsforeningen haefter med-
lemmet. For ejerlejlighedsejeres forpligtelse haefter tillige disses ejerlejligheds-
forening. For forpligtelser pdhvilende ejere af ensartede, sammenhaengende
boligejendomme, som er repraesenteret i Bydelsforeningen  ved en

grundejerforening, haefter tillige grundejerforeningen.
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8.4

Bydelsforeningens vedtaegter tinglyses servitutstiftende p8 alle ejendommene
omfattet af Bydelsforeningens omrdde samt pd enhver herfra udstykket ejendom

af enhver art.

Til sikkerhed for medlemmernes opfyldelse af deres forpligtelser over for Bydels-
foreningen tinglyses naerveerende vedtaegter pantstiftende pa de enkelte med-
lemmers ejendom med kr. 2.500 pr. fordelingstal, jf. punkt. 6, dog indbetales for
et reekkehus udmatrikuleret som selvstaendig ejerbolig i stedet et depositum pa
kr. 2.500 ved ejendommens overtagelse. I det omfang en ejendom ejes af en
ejerlejlighedsforening med mindst 5 medlemmer og solidarisk haeftelse eller en
almen boligafdeling, der saledes har betalingsforpligtelsen, stilles ikke sikkerhed.

GENERALFORSAMLING, STEMMERET M.V.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Bydelsforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Alle generalforsamlinger skal afholdes i Kgbenhavns Kommune. Bestyrelsen kan
dog beslutte, at en generalforsamling afholdes fuldstaendig elektronisk, forudsat

at alle medlemmer har en rimelig, lige adgang til deltagelse.

Alle generalforsamlinger ledes af en af generalforsamlingen ved simpel majoritet
valgt dirigent.

Stemmeberettigede pa& generalforsamlingen er medlemmerne ved deres
repraesentanter, jf. punkt. 2.5 og punkt 3. Foreninger stemmer samlet pa vegne af de
medlemmer, de repraesenterer. Medlemmer, der er i restance over for

Bydelsforeningen, kan ikke stemme p& generalforsamlingen.

Hver forening kan deltage med én person pd generalforsamlingen ved op til 50
medlemmer i pageeldende forening og to personer ved over 50 medlemmer i pa-
geeldende forening. Det samme geelder afdelinger af almene boligorganisationer
baseret pd lejemdl i afdelingen og gvrige medlemmer. Det pahviler medlemmerne
ved deres repraesentanter at give Bydelsforeningen information om én repraesentant,

der kan modtage meddelelser fra Bydelsforeningen pd@ medlemmernes vegne.
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udlgbet af april maned.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst fire ugers
varsel. Medlemmernes repraesentanter, jf. punkt. 9.5, indkaldes -elektronisk til
generalforsamlinger. Indkaldelsen skal angive tid, sted og dagsorden for den pa-
gaeldende generalforsamling. Indkomne forslag skal vaere administrationen i
hande senest to uger fgr generalforsamlingen. Senest én uge for
generalforsamlingen udsendes indkomne forslag samt den af bestyrelsen

udfeerdigede og af



9.8

9.9

revisor reviderede &rsrapport med budgetforslag for det indeveerende

regnskabsar til medlemmernes repraesentanter.
Indkaldelse til ordinzer generalforsamling skal indeholde fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning om Bydelsforeningens virke det forlgbne ar

samt udsigterne for det kommende &r

3. Forelaeggelse af arsrapport med revisionspategning til godkendelse
4. Forelzeggelse af budget for indevaerende regnskabsdr til godkendelse
5. Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer

6. Udpegning af bestyrelsesmedlemmer

7. Udpegning af suppleanter

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

Ekstraordinzere generalforsamlinger afholdes, ndr det besluttes af bestyrelsen,
eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller ndr det begaeres
af medlemmer, der reprasenterer mindst 25 % af Bydelsforeningen opgjort efter
Fordelingstallet, og med angivelse af et bestemt emne til behandling.

Fremkommer der en sddan begaering om ekstraordinzer generalforsamling, er
bestyrelsen forpligtet til at afholde denne senest 4 uger efter begaeringens

modtagelse.

Medmindre andet fremgdr af neervaerende vedteegter, treeffes alle beslutninger
p& generalforsamlingen ved simpel majoritet efter fordelingstallet blandt de frem-
mgdte. Der kan gives mgde via skriftlig fuldmagt. Beslutninger, der alene har
betydning for de Almene Opgaver, herunder budgettet for de Almene Opgaver,

jf. punkt 12.3, treeffes ved simpel majoritet blandt de almene medlemmer.
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10.

11.

UDGAET

BESTYRELSEN

Bydelsforeningen ledes af en bestyrelse bestdende af 11 bestyrelsesmedlemmer,

11.1

hvoraf 4 udpeges af FSB, 4 udpeges af SAB (“almene bestyrelsesmedlemmer”) og 3

udpeges af de ikke-almene medlemmer (“ikke-almene bestyrelsesmedlemmer”).

Bestyrelsesmedlemmerne

12,

udpeges pa Bydelsforeningens ordinaere generalforsamling, jf. punkt. 9.8.
Bestyrelsesmedlemmer udpeges for 2 ar ad gangen, saledes at fem medlemmer afgar
i lige &rstal og seks medlemmer afgdr i ulige &rstal. P3 faorste ordinaere
generalforsamling afggres det ved lodtraekning, hvilke bestyrelsesmedlemmer, der
skal afgd pd forstkommende generalforsamling. Generalfor- samlingen udpeger

derudover suppleanter for alle bestyrelsesmedlemmer for 2 ar ad gangen.

Uanset punkt 6 og 11.1 er NREP A/S berettiget til at udpege de tre ikke-almene
bestyrelsesmedlemmer til Bydelsforeningens bestyrelse, s& laenge partnerskabet
mellem NREP A/S, fsb og SAB om udviklingen i Tingbjerg er i kraft, dvs. indtil
partnerskabets ophgr, og s8 leenge udviklingsaktiviteterne foregdr, dvs. indtil
udstedelse af ibrugtagningstilladelse til det sidste byggeri omfattet af
partnerskabet. Retten for NREP A/S til at udpege tre af medlemmerne til
Bydelsforeningens bestyrelse bortfalder dog under alle omsteendigheder senest
31. december 2029.

Alle bestyrelsesmedlemmer kan genveelges/genudpeges.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand samt andre hverv
efter behov. Bestyrelsen kan fastszette de naermere rammer for bestyrelsesarbejdet

i en forretningsorden.

Bestyrelsen fgrer en protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgder og

generalforsamlinger.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af
bestyrelsesmedlemmerne er til stede. Beslutninger vedtages ved simpelt flertal, idet

formandens stemme ggr udslaget i tilfaelde af stemmelighed.

De ikke-almene bestyrelsesmedlemmer deltager ikke i beslutninger om

varetagelse af de Almene Opgaver

Bestyrelsen kan afholde 8bne bestyrelsesmgder, hvor medlemmer og @vrige

interessenter kan deltage.

BUDGET

11



12.1 Bydelsforeningens budget fastssettes pa Bydelsforeningens &rlige generalforsamling,
jf. punkt 9.8, for et &r ad gangen.

12.2 Bydelsforeningens budget fastsaettes til varetagelse af Bydelsforeningens samlede
opgaver og Bydelsforeningens drift- og vedligeholdelse af bypladser, byrum,
boligveje, grenne omrader mv.

12.3 Budgettet skal vaere opdelt i feelles opgaver og samlede opgaver.

13. DAGLIG LEDELSE OG MEDARBEJDERE

13.1 Bydelsforeningen administreres af KAB eller fsb.

13.2 Ved bydelsforeningens stiftelse virksomhedsoverdrages medarbejderne fra Ting-
bjerg Forum til bydelsforeningen til varetagelse af foreningens administration,
opgavelgsning, daglig drift og udvikling.

14, KVALITET OG ARBEJDSOMRADER

14.1 I overensstemmelse med visionen for Tingbjerg, jf. punkt 1, arbejder
Bydelsforeningen for at udvikle og opretholde en hgj kvalitet inden for alle
Bydelsforeningens ansvarsomrdder. Samtidig gnsker Bydelsforeningen - ved
mulighed for deltagelse i 8bne bestyrelsesmgder, jf. punktl 1.9, arbejdet med
arbejdsomrdder efter nzerveerende punkt 4 og dialogmgder, jf. punkt 15 - at
inddrage flest mulige af omradets beboere og erhvervsdrivende i
Bydelsforeningens arbejde, herunder ved samarbejde med erhvervslejerforening
o.l.

14.2 Bydelsforeningen har identificeret fglgende hovedarbejdsomrader:

1. Veje/stier, byrum og almindelig drift og vedligehold af feellesarealer

2. Kultur og byliv

Generalforsamlingen kan udpege yderligere arbejdsomrdder, sifremt der viser
sig behov herfor.

14.3 Sekretariatet faciliteter arbejdet med arbejdsomrdderne og inddragelse af
interessenter heri efter bestyrelsens naermere instruktioner.

15. DIALOGM@DER

15.1 For at fremme ejeres, lejeres og brugeres interesse og deltagelse i udviklingen
af Tingbjerg og Bydelsforeningens virke afholdes dialogmgder. Disse kan afholdes
samlet, for delomrader eller for beboergrupper med deltagelse af ledelsen/med-
arbejdere eller Bydelsforeningens bestyrelse og alle gvrige interesserede.

15.2 Dialogmgderne afholdes til almindelig information af omradets ejere og brugere

12



16.

om forhold inden for Bydelsforeningens omrade. P& dialogmgderne er der mulig-
hed for at fremkomme med synspunkter og forslag med henblik p& en konstruktiv

dialog om hele Tingbjergs udvikling.

PARKERINGSANLAG

16.1

16.2

17.

Bydelsforeningen kan efter neermere aftale patage sig administrationen af eventuelle
parkeringshuse i Bydelsforeningens omrade, enten som ren administration eller
som lejer, sdledes at parkeringspladserne videreudlejes i Bydelsforeningens navn.
Bydelsforeningen ma& kun overtage adkomsten til et parkeringshus, hvis det sker
uden vederlag til seelgeren og uden omkostninger for Bydelsforeningen.

Bydelsforeningen ma& ikke patage sig sddanne opgaver, hvis de
forretningsmaessige, herunder de tekniske, juridiske og skattemaessige, forhold ikke
er undersggt grundigt forinden, sdledes at der i det hele efter Bydelsforeningens
bestyrelses skgn kun er en meget beskeden risiko for tab eller uventede udgifter
forbundet hermed. Omkostningerne ved de forngdne forudgdende undersggelser ma
ikke belaste Bydelsforeningen, og skal s8ledes afholdes af den eller dem, som

gnsker at overlade administrationen til Bydelsforeningen.

REVISOR

17.1

17.2

18.

Foreningens arsrapport revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor.

Generalforsamlingen veelger revisor for ét &r ad gangen, dog sdledes at general-
forsamlingen pa den stiftende generalforsamling kan bestemme, at regnskabet,
for s vidt angdr det fgrste regnskabsér, revideres af en af fsb og SAB valgt

revisor.

TEGNINGSREGEL

18.1

19.

Foreningen tegnes af formanden og naestformanden eller af formanden - eller i
dennes forfald, nsestformanden - i forening med et andet medlem af bestyrelsen

eller af den samlede bestyrelse.

REGNSKAB

19.1

19.2

19.3

Bydelsforeningens regnskabsar Igber fra 1. august til 31. juli. Fgrste regnskabsar
Iober fra stiftelsen til den 31. juli det pagaeldende regnskabsdr, forudsat at
stiftelsen ligger i 1. halvdel af regnskabs3ret. Ligger stiftelsen i 2. halvdel af regn-
skabsdret, Igber fgrste regnskabsdr fra stiftelsen til den 31. juli det efterfglgende

o
ar.

Arsrapporten udarbejdes  af  bestyrelsen og revideres af den af

generalforsamlingen valgte revisor.

Arsrapporten skal veere opdelt i feelles opgaver og Almene Opgaver.
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20.

AENDRING AF VEDTAGTER

20.1

20.2

20.3

20.4

21.

Beslutning om zndring af Bydelsforeningens vedtaegter kan kun traeffes, safremt
mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer opgjort efter Fordelingstallet er
fremmgdt pd generalforsamlingen, og 2/3 af de fremmgdte opgjort efter

Fordelingstallet stemmer for forslaget om vedtaegtsaendring.

Opnds der pa generalforsamlingen ikke kvalificeret majoritet som naevnt, men
opnds dog simpel majoritet blandt de fremmgdte, afholdes ny generalforsamling
inden en maned. P& denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3
stemmemajoritet blandt de fremmgdte opgjort efter Fordelingstallet.

/Endringer af vedteegterne for Bydelsforeningen er farst gyldige, nar eendringerne
er godkendt af fsb og SAB. S& laenge partnerskabet mellem NREP A/S, fsb og SAB
om udviklingen i Tingbjerg er i kraft, dvs. indtil partnerskabets ophgr, og s&
laenge udviklingsaktiviteterne foregdr, dvs. indtil udstedelse af ibrugtagningstilladelse
til det sidste byggeri omfattet af partnerskabet, dog senest indtil 31. december 2029,
er det tillige et krav, at vedtaegtsaendringer godkendes af NREP A/S. Det samme
gaelder beslutning om ekstraordinere dispositioner, som ligger uden for
Bydelsforeningens forudsatte aktiviteter.

Skulle Bydelsforeningen blive ude af stand til at fungere, traeffes de afggrelser,
som det ellers pdhviler og tilkommer Bydelsforeningen at traeffe, af fsb og SAB i
feellesskab, s8 det sikres, at Bydelsforeningens opgaver varetages

tilfredsstillende.

LOKALPLANLAGNING

22,

Bydelsforeningen skal tdle de justeringer af vedteegten og Bydelsforeningens op-
gaver, som er ngdvendige til opfyldelse af krav fra Kgbenhavns Kommune i

forbindelse med lokalplanlaegning i Bydelsforeningens omrade.

TINGLYSNING
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22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

Naerveerende vedtsegter vil veere at tinglyse pé’l alle ejendomme, der til enhver tid
indg%r i Bydelsforeningen, med respekt af tidligere tinglyste byrder.

P3taleberettiget er Bydelsforeningen ved dens bestyrelse samt fsb og SAB.

Med hensyn til de pa8 ejendommene pahvilende byrder, rettigheder og

forpligtelser, henvises til de enkelte ejendommes blade i tingbogen.

Endvidere tinglyses naervaerende vedtaegter pantstiftende med forsteprioritet pa

ejendomme inden for Bydelsforeningens omrade i henhold til punkt 8 ovenfor.

Bestyrelsen pdser pa tidspunktet for vedtagelse af sendringer til vedteegterne, om
disse eendringer har en s& vaesentlig karakter, at der er behov for tinglysning
heraf. Uagtet bestyrelsens vurdering af behovet for tinglysning af vedtagne
vedtaegtsandringer, og uagtet om vedtaegtsandringerne er foranstaltet tinglyst, er
ethvert medlem af Bydelsforeningen, herunder nye ejere ved overtagelse af
medlemspligtige ejendomme, til enhver tid forpligtet til at respektere de til
enhver tid geeldende vedtaegter for bydelsforeningen med de andringer til

vedtaegterne som er gyldigt vedtaget, jf. punkt 20.

---00000---

Bydelsforeningen er stiftet med naerveerende vedtaegter med virkning fra fsb’s og SAB's

nedenstdende tiltreedelse og godkendelse:

SAB: Godkendt af organisationsbestyrelsen i SAB den 13. juni 2025
fsb: Godkendt af organisationsbestyrelsen i fsb den 18. juni 2025
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