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Vedtaget pa

Vedligeholdelsesreglement saslingemode:
B-Ordning Afdeling:

Tingbjerg, afdeling 1, 2, 3, 4
og5

B-ordningen — kort fortalt

Det er dig som lejer, der skal tage initiativ til at vedligeholde boligen,
men det er boligorganisationen, der sgrger for boligens indvendige
vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Nar du flytter ind i en bolig med B-ordning, overdrages den til dig uden
istandseettelse. Udgifterne til denne vedligeholdelse betales over boli-
gens vedligeholdelseskonto, som du betaler til sammen med huslejen.
Nar du har opsagt din bolig, kan du ikke lzengere disponere over vedli-
geholdelseskontoen. Du skal vedligeholde din bolig s ofte, at den ikke
forringes bortset fra almindeligt slid og aelde. Hvis ikke du sgrger for at
vedligeholde din bolig, vil dette blive vurderet som misligholdelse.

Reglernes ikrafttraeden

Disse regler geelder fra 26. april 2023 og erstatter alle tidligere regle-
menter. Vedligeholdelsesreglementet praeciserer reglerne om vedlige-
holdelse i lejeaftalen (lejekontraktens § 6), og skal derfor betragtes
som et tillaeg til lejeaftalen. Bestemmelserne i vedligeholdelsesregle-
mentet gaelder ogsa selv om der maske star noget andet i kontrakten.
Reglementet er udarbejdet i henhold til reglerne i Lov om leje af al-
mene boliger samt Bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandseet-
telse af almene boliger. Al lovgivning kan du finde pa www.retsinforma-
tion.dk. Du kan ogséa hente relevante pjecer pa www.kab-bolig.dk.
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Boligens standard ved indflytning

Nar du flytter ind i en bolig med B-ordning, overdrages den normalt til
dig uden istandsaettelse. Nar du flytter ind ma du acceptere, at boligen
og dens treeveerk, inventar samt tekniske installationer beerer praeg af
det slid, der anses for rimeligt i forhold til boligens alder, og at der er
anvendt farver, der ikke ngdvendigvis falder i din smag. Da man som
lejer har ret til at udfare forbedringer inde i boligen, samt f godtge-
relse for dette (raderet), ma du desuden acceptere, at tidligere lejere
har foretaget aendringer, der ikke ngdvendigvis falder i din smag.

Hvis der ved den tidligere lejers fraflytningssyn er konstateret behov for

istandseettelse, som deekkes af afdelingen eller af fraflytteren, ma du
acceptere, at ejendomskontoret lader arbejdet udfare efter din overta-

gelse af boligen.
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Indflytningssyn

| forbindelse med din overtagelse af boligen afholdes et indflytningssyn,
som du indkaldes til. Synet finder sted pa overtagelsesdagen, hvor ud-
levering af nggler ogsa finder sted. Under indflytningssynet kontrollerer
den synsansvarlige fra ejendomskontoret, om boligens vedligeholdel-
sesstand er i overensstemmelse med den geeldende standard i afdelin-
gen og for den pageeldende type bolig. Alle malere afleeses og indberet-
tes, og tilmelding til forsyningsselskab indsendes automatisk.

Der bliver lavet en indflytningsrapport, hvor du kan fa indfgjet eventuelle
bemeaerkninger. Hvis ejendomskontoret skgnner, at eventuelle fejl, ska-
der eller mangler, der konstateres under indflytningssynet, er mindre
vaesentlige, vil de ikke blive udbedret. De bliver i stedet noteret i den
indflytningsrapport, der gemmes elektronisk pa dit lejemal, sa du ikke
kommer til at haefte for udbedring af disse ting, nar du flytter.

Indflytningsrapporten fremsendes til dig pa mail efter synet er afsluttet,
safremt du har oplyst en e-mailadresse, og du har accepteret at vi ma
kommunikere med dig pa mail, ellers sendes indflytningsrapporten til dig
med post.

Hvis ikke vi har mulighed for at benytte os af elektronisk post, sendes
ind-flytningsrapporten senest 14 dage efter indflytningssynet, hvis du
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rap-
porten.

Du har 14 dage fra du har overtaget boligen, til at reklamere over fejl-
og mangler i din bolig (se proceduren i velkomstbrevet).

Vedligeholdelse i boperioden

For hver bolig er der oprettet en vedligeholdelseskonto, hvor der over
huslejen spares op til indvendig vedligeholdelse. Inden du overtager
boligen, far du besked om, hvor stort et belgb, der star pa boligens
vedligeholdelseskonto. Udgiften til hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling afholdes over denne konto. Det er din pligt som lejer at
sarge for, at vedligeholdelse sker lgbende, sa boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og eelde.

Hvis der opstar skader pa boligen, skal du omgaende anmelde dette til
ejendomskontoret. Du vil blive palagt at erstatte eventuelle merudgifter,
som skyldes manglende anmeldelse.
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Anvendelse af vedligeholdelseskontoen

Nar du gnsker at fa lavet noget arbejde, som daekkes af vedligeholdel-
ses-kontoen kan det veere en god idé farst at kontakte ejendomskonto-
ret for at sikre, at arbejdet kan deekkes af vedligeholdelseskontoen. Ef-
ter arbejdet er udfart eller du selv har udfart arbejdet, skal du hen-
vende dig pa ejendomskontoret med regningen. De vil herefter syne
det udfarte arbejde, og hvis arbejdet er udfgrt handvaerksmaessigt kor-
rekt sgrger de for at betale dine regninger eller refundere dine udgifter,
hvis du selv har lagt ud i det omfang, der er penge pa vedligeholdel-
seskontoen.

Sarlige forpligtelser — indvendig vedlige-

holdelse

Veegge i stuer, veerelser, entre og kgkken:

Opseetning af tapet og/eller malerbehandling af savsmuld tapet eller
fintmasket glasfiberveev.

Lofter:

Malerbehandling med acrylplastmaling.

Veegge og loft i badeveerelse:

Hvor der ikke er opsat fliser, malerbehandles vaegge og loft med vad-
rumsmaling, eller opsaettes fintmasket glasfibervaev med vadrumslim
og malerbehandles med vadrumsmaling.

Treeveerk:

Malerbehandling med oliemaling eller alkydmaling.

Rgr og radiatorer:

Malerbehandling med oliemaling eller alkydmaling. Radiatortermostater
og radiatorvarmemalere ma IKKE overmales.

Kokken:

Kokkenbordpladen kan fremsta i formica, vinyl, stal, marmor eller tree.
Gulvet kan veere parket, planker, kork eller med vinyl/linoleum.

Det er IKKE tilladt:

Malerbehandling af plastvinduer.

Opseetning af hessian, skumtapet eller lign. samt malerbehandling med
strukturmaling.

Sarlige forpligtelser — udvendig vedlige-
holdelse

Altaner:

Gulvet malerbehandles med vandfast udendgrs gulv maling eller vand-
fast udendgars treebeskyttelse ved treegulv.

Veegge og loft malerbehandles med vandfast udendgrs maling

Rgr malerbehandles med vandfast udendgrs metalmaling.
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Haver:

Er der tilknyttet en have til lejemalet, er man er forpligtiget til at vedlige-
holde den, sa den fremstar som en have. En have defineres som et
omrade med beplantning, flisebeleegning, havemgbler klar til brug og
legetgij klar til brug. Beplantningen skal holdes sa den holder sig inden
for havens areal. Haekken skal klippes mindst en gang arligt og max
hgjde er 160 cm.

Haven ma ikke bruges som opbevaringsplads.

Afdelingens forpligtelser

Ejendommen og det lejede skal holdes forsvarligt ved lige. Afdelings-
mgdet beslutter et budget, som omfatter en reekke konti til deekning af
generelt vedligeholdelsesarbejde. Disse konti finansieres over husle-
jen. | afdelingen beslutter | som lejere selv, hvor meget der hvert ar
skal opkreeves over huslejen til disse konti. Vedligeholdelse, reparation
eller udskiftning foretages, nar ejendomskontoret vurderer, at det er
nagdvendigt, og efter de retningslinjer eller det turnusforlgb, der er aftalt
med afdelingsbestyrelsen.

Istandsaettelse ved fraflytning

Nar du har opsagt din bolig, kan du ikke leengere disponere over boli-
gens vedligeholdelseskonto. Du har mulighed for at anmode om et ser-

vicetjek af boligen, inden den opsiges. Du kan hente en pjece om ser-
vicetjek pa ejendomskontoret eller p& www.kab-bolig.dk. \

| forbindelse med fraflytning foretager ejendomskontoret syn af boligen,
samt maleraflaesning. Du vil blive indkaldt elektronisk pa e-mail eller
skriftligt, til synet med mindst en uges varsel. Ved fraflytningssynet bliver
der lavet en fraflytningsrapport. Rapporten fremsendes ogsa elektronisk
til dig ved synet eller senest 14 dage efter synet, hvis du ikke var til stede,
ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten eller ikke har oplyst en mail-
adresse.

Malerne aflaeses og sendes til forsyningsselskaberne, sa du skal ikke
selv afmelde dig, det sker automatisk. Nar afdelingen benytter elektro-
nisk fraflytning, far du mulighed for at modtage al din flyttekorrespon-
dance pr. mail.

Misligholdelse

Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader

som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig eller manglende vedligeholdelse el- e \

ler uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller ’Q\

andre, som du har givet adgang til boligen. !
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Er der behov for ekstraordineger rengaring af harde hvidevarer, inventar,
sanitet m.v., betragtes dette som misligholdelse, og udgiften hertil be-
tales fuldt ud af dig som fraflyttende lejer.

Istandsaettelse ved bytning

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved fraflyt-
ning.

Istandsaettelse ved overdragelse

Ved overdragelse af boligen i forbindelse med dgdsfald, separation,
skilsmisse og lignende fortseettes den oprindelige kontrakt, og der fore-
tages ikke flyttesyn.

Tvister

Tvister i forbindelse med fraflytningen kan indbringes for beboerklage-
naevnet i kommunen.

Kontakt dit lokale ejendomskontor, hvis du vil vide mere.



